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Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O
SO: ... /2025/HDMB-TPV/TW...

GIUA

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

THUQC DU AN KHU CHUNG CU CAO TANG CC1 VA
KHU CHUNG CU CAO TANG CC5 THUQC
KHU DAN CU NAM RACH CHIEC

Tp. H6 Chi Minh, thang ........ [evennnnn



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

HQP PONG MUA BAN NHA O
S6: ...../2025/HPMB-TPV/TW...

Can cur:

v Bé ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

v Lugt Nha 6 ngay 27 thang 11 ndm 2023 va céac van ban huong dan (“Ludt Nha 6”);

v Ludgt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 va cac van ban huong dan
(“Ludt Kinh doanh bat dong sdn”);

v H(? so phap Iy cia dy an, gid){ 1o vé quyén 6 hitu nha, céng trinh xdy dwng, quyén sit dung
dat va giay to co lién quan dén viéc dau tw xay dung nha;

v Van ban/Hop déng s6 1305/2025/TTCBL/MB-DXG ciia Ngdin hang TMCP Qudn Dgi
ngay 13/05/2025 vé viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai;

v Quyét dinh chii truong dau tw s6 335/0D-UBND ngay 25/01/2022 ciia Uy ban nhan dén
Thanh pho Ho Chi Minh;

v Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 sé 1395/0P-UBND ngay 31/5/2018 ciia Uy
ban nhan ddan Qudn 2;

v Gidy phép xdy dung sé 3 7/GPXD‘ do S¢ Xay dung Thanh pho H& Chi Minh cdp ngay
12/9/2024 cho Khu chung cu cao tang CCI va Khu chung cu cao tang CC5 thugc Khu dan
cw Nam Rach Chiéc;

v Van ban sé 31 26/SXD-PTDT ngay 07/8/2025 vé viéc théng bdo nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du diéu kién dwoc ban 2.093 can ho o tai Thap 5, Thap 6, T) hap 7, Thap 8, Thap
9, Thc@p 10, Thap 11, Thap 12 thudc du dan Khu chung cuw cao tang CCI va Khu chung cw
cao tang CC5, Phuong An Phu, Thanh pho Thu Dirc, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
Phuong Binh Trung, Thanh pho Ho Chi Minh),;

v Vanbdn so 1164/UBND-DT ngay 18/8/2025 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
vé cong bo Danh muc cdac dy an dau tw xdy dung nha ¢ trén dia ban nam trong khu vuc ma
to chitc ca nhdn nudc ngoai dwoc so hitu nha o;

Hom nay, ngay......... thang........ nam......... , Cac Bén gébm Bén Béan va Bén Mua véi cac thong tin

chi tiét nhu sau:

a)

BEN BAN NHA O

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAT XANH

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép : 0303104343 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp.
HCM cap ngay 23/11/2007 (dugc thay doi lan thir 30 ngay 27/06/2025).

Pai dién :BaDIEP THUY LINH  Chirc vu: Giam déc DVKH
Theo gidy uy quyén sb: 37/2025/UQ-DXG/DVKH ky ngay 21/8/2025.
Pia chi : 2W Ung Van Khiém, P.25, Q. Binh Thanh, TP. HO Chi Minh

(Nay 1a Phuong Thanh My Tay, TP. HO Chi Minh)

bién thoai : (84-28) 62525252

S6 tai khoan  : 8879792222 Tai: Ngan hang TMCP Quén D6i — Chi nhanh TP.HCM
(Sau ddy goi tat la “Bén Bdan” hodc “Chii Pau Tw”)
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b)

Va

BEN MUA NHA O

TEN 10 ChUC, CANNAN:......ov.iveeeeeeeeeeeeeeee e,

Thé cin cude cong dan/ho chiéu sb:...... CAp nAY:.../o/ oo tal
NOTAANG Ky CU T .ot et e eae e
Nay 14 (Dién dia chi M sau SAP NHAP): ....oeevvenee e
Dia Chi N M. L

biénthoailiénhé: ........................... Fax: oo,

Bl ..o
S6 tai khodn:................ TaiNganhang ..............ccooeiiiiiiiinnnns

ME SO thUB: .o

TN t0 ChTC, CA NNANL.........ovoveeeeeeeeeeeeeee e

Thé cin cude cong dan/ho chiéu sb:...... CAp gAY/ oo/ tAl
NOTAANG KY CU LT L e
Nay 1a (Dién dia chi mai sau SAp NhAP): ......ooovuneiiie e
Pia Chi BN R ..o

Piénthoailiénhé: ........................... Fax: oo
Email: ....................................................................................................
SO tai khoan: ...l TaiNganhang ...,

Ma s6 thué: PP
(Sau day goi tat la “Bén Mua”’)

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua ban can ho chung cu nay véi cac diéu, khoan sau day:

Diéu 1.

Giai thich tir ngir

Trong Hop dong nay cdc tie va cum tiv dwéi diy dwoc hiéu nhw sau:

1.

“Cin hd” 1a can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c¢6 cong nang su dung
khac (néu c6) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin ho tai hop dong nay, bao gom:

“Can ho” dugc xay dung theo thiét ké da duoc phé duyét thude nha chung cu do Cong ty
Cb phan Tap doan D4t Xanh dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cta cin ho chung
cu duwoc md ta tai Piéu 2 cua hop dong niy va “Phan dién tich khac” trong nha chung cu
(néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién v6i cin ho va cac phén dién
tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuén gilta cac bén tai hop dong nay;
“phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha chung cu khong nam trong dién tich
san xdy dyng cian ho nhung duoc ban ciing véi cin ho tai hgp dong nay.

“Nha chung cu” 13 toan bo nha chung cu ¢ Cin ho mua ban do Cong ty C6 phan Tap
doan DAt Xanh lam Cha Pau Tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong mai,...
va cac cong trinh tién ich chung ciia tda nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) duoc xay dung
tai Dy 4n Khu Chung Cu Cao Tang CC1, Khu Chung Cu Cao Tang CC5 thudc Khu Dan
Cu Nam Rach Chiéc (tén thuong mai “The Privé” - goi tit 1a “Du 4n”), tai phuong An Phi,
Thanh ph H6 Chi Minh (nay 1a Phudng Binh Trung, Thanh phé H6 Chi Minh).

“Hgp ddng” 1a hop dong mua ban cin ho chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai lidu
dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban ddi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién Hop dong nay.

“Gia ban/gia cho Bén Mua” la téng sb tién ban Can ho dugc xac dinh tai Diéu 3 cua Hop
dong nay.

“Bdo hanh nha 6™ 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhi€ém bao hanh Céan ho theo thoa thuén
trong Hop dong va quy dinh ctia phap luat dé khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc
duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 ciia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh sir dung khong binh thuong ma khéng phai do 16i ctia ngudi str dung Cin ho gy ra
trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luét nha ¢, phdp luat xay dung va
theo thoa thuan trong Hop dong nay.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

“Dién tich san xay dung Cin h$” 13 dién tich san xdy dung cta Cin ho bao gdm ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gin 1ién v6i Can ho d6 dugce tinh tir tim tudng bao, tudng ngin
Can ho, bao gém ca dién tich san co6 cot, hop ky thuat nam bén trong Can ho.

“Dién tich sir dung Can h§” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity cia Can ho, bao gdm ca phan dién tich twong ngin cac phong bén trong cin ho, dién
tich ban cong, 16 gia gin lién v6i Can ho d6 (néu co) va khong tinh dién tich tudng bao Cin
hd, tuong phan chia cac can hg, dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat va tuong bao hop ky thuat
(néu co) bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; trudng
hop ban cong c¢6 phan dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong cia tudong chung. D6i
v6i dién tich 16 gia thi tinh toan b dién tich san tir mép trong cia tuong chung hodc tuong
bao can ho. Trudng hop c6 trang thiét bi, ciu kién gin 1ién v&i ban cong, 16 gia nhung thudc
mat dimg ctia cong trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh ciia phép luat vé
xay dung thi trang thiét bi, cdu kién d6 dugc xac dinh thudc phan so hitu chung ctia nha
chung cu (Chu thich: kich thuéc thong thiy la kich thudce dwoc do dén mép trong cua lop
hoan thién tLrO’ng/vach/do kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri
néi that nhw 6p chdn twong/go/phao...); dién tich sir dung Can ho dugc ghi vao Gidy ching
nhan cap cho ngudi mua cin ho.

“Phin sé hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich bén trong Can ho, bén trong phan
dién tich khac trong Nha chung cu (neu c6) va cac trang thiét bi st dung riéng gan lién voi
Can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhan Ia s¢ hitu riéng cua
Bén Mua theo quy dinh ciia phéap luat vé nha 6.

“Phin sé hiru riéng ciia Bén Ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung
cu va hé thong trang thiét bi k§ thuat gin lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban
chwa ban, chua cho thué mua hoic khong ban, khong cho thué mua ma giir lai dé sir dung
hoic kinh doanh va Bén Ban khong phan bd gia tri von du tu ctia phan dién tich thudc so
hiru riéng ndy vao Gia ban Can ho; cac phan dién tich ndy duoc cong nhan 1a s¢ hitu riéng
ctia Bén Bén theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

“Phin s hiru chung ciia Nha chung cu” 1a phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc s& hitu riéng cta cac chu s¢ hitu Nha chung cu va céc thiét bi sir dung
chung cho Nha chung cu dé theo quy dinh cta phap ludt vé nha &; bao gdm cac phan dién
tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng ky thuét, cong trinh cong cong duoc quy dinh
phap luat vé nha va cac phﬁn dién tich khac duoc cic bén thoa thuin cu thé tai Diéu 11 cta
Hop dong nay.

“Kinh phi béo tri phin s¢ hitu chung Nha chung cu” 13 khoan tién 2% gi4 tri Cin ho,
phﬁn dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué dé
ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s hitu chung ctia Nha chung cu.

“Dich vu quén ly vin hanh Nha chung cw” la cac dich vu quan 1y, van hanh Nha chung
cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Béo tri Nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va sira chira khi c6
hu hong nham duy tri chit luwong Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu bao gdém
viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va sira chita
16n phan x4y dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chéy, chita chay;
thay thé cac linh kién hodc cic thiét bi sir dung chung cua toa nha, cum Nha chung cu.
“Ban ngi quy Nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cu duoc quy
dinh tai Phy luc 4 dinh kém theo Hop ddng nay va tit ca cac sira doi, bd sung duoc Hoi
nghi Nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha 6.

“Pon vi quan 1y vin hanh Nha chung cu” 1a t6 chiic hodc doanh nghiép c6 chic ning,
nang luc thuc hién viéc quan ly, vin hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu duoc xay
dung xong va dua vao st dung.

“Glay chirng nhén” la Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & hodc
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
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17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.
24.

25.

26.

Diéu 2.

b)

hodc gidy ching nhan khac vé quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat
theo quy dinh cta phép luat vé dat dai trong d6 c6 ghi nhan quyen s¢ hitu nha ¢, cong trinh
xdy dung hodc Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ hogc Gidy ching nhén quyén s¢ hitu
cOng trinh xay dung do co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap cho Bén Mua Can hg theo
quy dinh cta phap luat dat dai.
“Dy 4n” 1a du 4n Khu Chung Cu Cao Tang CCl, Khu Chung Cu Cao Tang CC5
thugc Khu Dan Cu Nam Rach Chiéc (t€n thuong mai “The Privé”) dia chi phuong An Phu,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phuong Binh Trung, Thanh pho HO Chi Minh).
“Khu Can hd” l1a toan b cac tﬁng can hd, nha & dugc thiét ké/quy hoach cho muc dich dé
0 (bao gom Can hd dugc mua ban duoc quy dinh tai Hop dong nay) trong Nha chung cu.
“Khu vin phong, dich vy, thwong mai” la phan dién tich con lai bao gdm céac khu vuc,
dién tich dugc thiet ké/quy hoach cho muc dich khéc‘ nhu khu vuc van phong, thuong mai,
khu dich vu khac...trong Nha chung cu khong bao gom Khu Can Ho va cac phén dién tich
va thiét bi thudc s¢ hitu chung cua (1) Khu Can hg; (2) Nha chung cu va (3) Du an.
“Chit Pau Tu” 12 Cong ty C6 phan Tap Poan Dét Xanh.
“Hgi nghi Nha chung cu” 1a cugc hop cia cac chu s hitu va nguoi s dung can hd trong
Nha chung cu dugce to chirc theo quy dinh phap luat.
“Kinh phi quan Iy dugc quy dinh chi tiét tai Khoan 5 Diéu 11 cia Hop dong nay;
“Ngay” 1a ngay duong lich, bao gdm ca ngay nghi va ngay 18&.
“Cac Bén” hoac “Hai Bén” 1a Bén Ban va Bén Mua va “Bén” 1a goi riéng Bén Ban hoac
Bén Mua.
“Ngay dén han ban giao cin hd” trong vong 24 thang va c6 thé sém hon hodc mudn hon
180 ngay.
Trong pham vi Hop dong nay:
TAt ca cac dan chiéu dén céc Piéu, Phu luc, Bang 1a cac dan chiéu dén cac Piéu, Phu luc,
Béang cua Hop dong nay;
Din chiéu dén nguoi hodc bén thir ba s& dwoc hiéu 1a din chiéu dén ca nhan hodc phap nhan
dugc thanh 1ap dudi moi hinh thitc cling nhu cac bén ké nhi€ém hodc bén thay thé clia ca
nhan hoac phap nhan do.

Pic diém ciia Cin hd mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can hd c6 cac dac diém sau:

a)

Can hd mua ban c6 dic diém chi tiét nhu sau:

(1) Can ho so: ....... tai tﬁng (téng c¢o6 Can ho): ......... , Tower ....... thudc Du an Khu
Chung Cu Cao Tang CC1, Khu Chung Cu Cao Tang CC5 thudc Khu Dan Cu Nam
Rach Chiéc tai phuong An Pha, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Phuong Binh
Trung, Thanh phé H6 Chi Minh).
(Dé tranh nham 14n, s6 Can hd va/hoic dia chi Can ho c6 thé duoc thay doi tai tung
thoi diém va tiy thudc vao quyét dinh ciia co quan ¢ tham quyén ctia Nha Nudc
nhung trong moi trudong hop khong lam thay doi vi tri thuc té ciia Can ho).

(ii) Dién tich st dung Can ho la: ............. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich thude
thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia
Hop dong nay va 1 cin ctr dé tinh Gia ban Cin ho quy dinh tai Piéu 3 cua Hop
dong nay;
Hai Bén nhat tri ring, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 13 tam tinh va co thé
tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan sd tién mua Can ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té
khi ban giao Can h; trong truong hop dién tich st dung thuc té chénh léch cao hon
hodc thap hon + 2% (cong hodc trir hai phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop
dong nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai Gia ban Can ho cho Bén mua Cin
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b)

hd. Pé tranh nham 1an, nham muc dich cfl‘a diéu khoan nay, khi tién hanh so sénl}
Dién tich su dung Can hd ghi trong Hop dong véi dién tich sir dung Can h¢ thuc té
phai str dung cung mot phuong phap do dac.
Né}l dién tich su dung Can hd ‘thuc té co phat sinh chénh I¢ch vugt qua tr 2% ‘(hai
phan trim) dén 10% (muoi phan tram) so voi dién tich sir dung ghi trong Hop dong,
tl}i Cac Bén dong y Gia ban Can h§ duoc dieu chinh lai theo dién tich do dac thuc
té khi ban giao Can ho, va viéc dicu qhinh Gia ban Can h¢ dudi day sé dugc Bén
Mua thanh toan tién chéph léch do diéu chinh Gia ban Can ho cho Bén Bén hoac
dugc Bén Ban hoan tra tién chénh 1¢ch cho Bén Mua trong vong 30 ngay ké tir ngay
ban giao Can hg, tuy tung truong hop ap dung:
Gia tri phin dién tich chénh léch = Pon gia X Dién tich chénh léch.
Trong Bién ban ban giao Can h¢ hodc trong phu luc cia Hop dong, Cac Bén nhat
tri s€ ghi 10 dién tich st dung thuc té ‘khi ban giao'Cén hg, dién tich sit dung chénh
1&ch so voi dién tich ghi trong Hop dong dé ky (néu co). Bién ban ban giao Can h
va phu lyc ciia Hop dong la mét bo phén khong thé tach roi ciia Hop dong nay. Dién
tich Can ho dugc ghi vao Giay chung nhan cap cho Bén Mua dugc xac dinh theo
ban v€ do don vi ¢6 chltc nang thyc hién;

(iii))  Dién tich sg‘m xdy dung 12‘1‘: ....m?. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 1 cia Hop dong nay;

(iv)  Muc dich st dung Can ho: Dung dé o.

) Nam hoan thanh xay dung: Du kién Quy 4/2027.

Dit xay dyung nha chung cu ¢6 Can ho ¢6 cac dic diém sau:

1. Gidy Chirng nhan quyén sir dung dat s BK 380114 (S6 vao S6 GCN: CT20977)

(i)  Thua dat sé: 60, 43

(i)  To& ban dd sé: 62, 56 do BDC Phudng An Phu, Quén 2 (theo tai liéu 2003) lap.

(iii)  Dién tich dat sir dung chung: 0 m?

2. Gidy Chimg nhan quyén sir dung dit s BK 380115 (S vao S6 GCN: CT20975)

(i)  Thira dat sb: 61

(i)  Toban do sé: 62 do BDC Phuong An Phu, Quan 2 (theo tai liéu 2003) 1ap.

(ili)  Dién tich dat sir dung chung: 0 m?

Gidy to phap 1y ctia Can ho: Bén Ban cung cap cho Bén Mua céc thong tin sau day:

6)] Ho 50, gidy to vé dat dai: Gidy ching nhén quyér} sir dung dat s BK 380114 (S6
vao S6 GCN: CT20977) va BK 380115 (S0 vao SO GCN: CT20975).

(i)  HO so, gidly o v& xdy dung: Gidy phép xdy dung s6 37/GPXD do S¢ Xay dung
Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 12/9/2024 cho Khu chung cu cao tang CC1 va
Khu chung cu cao tang CC5 thugc Khu dan cu Nam Rach Chiéc.

(i)  HO so, gidy to vé dau tu dy 4n: Quyét dinh chi truong dau tu s6 335/QD-UBND
ngay 25/01/2022 cta Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

(iv)  Cac thong tin, gidy to khac: Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 s6
1395/Qb-UBND ngay 31/5/2018 ctia Uy ban nhan dan Quén 2.

v) Thuec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin ho: dd hoan thanh.

(vi) Vin ban s6 3 126/SXD-PTDT ngay 07/8/2025 vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dugc ban 2.093 can ho & tai Thap 5, Thap 6, Thép 7,
Thap 8, Thap 9, Thap 10, Thap 11, Thap 12 thudc dy an Khu chung cu cao tang
CCl va Khu chung cu cao tang CC5, Phuong An Phu, Tl}én}} pho Thu Bte, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Phuong Binh Trung, Thanh pho H6 Chi Minh).

(vii) ~ Van ban/Hop dong s6 1305/2025/TTCBL/MB-DXG cua Ngan hang TMCP Quén
Poi ngay 13/05/2025 vé viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
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1.
a)

trong tuong lai.

(viil) Van ban cam két ctia ngan hang gui cho Chu Pau Tu khang dinh s& phat hanh thu
bao lanh cho Bén Mua s6 207/TB-MB-HCM cuia Ngan hang TMCP Quén Doi
ngay 05/05/2025.

Bén mua ddng ¥ rang cac gidy to phap 1y néu tai diém ¢ dleu nay da dugc Cha Pau Tu cung
cap thong qua hinh thirc: Bén Mua xem, ddi chiéu truc tiép trong qué trinh tim hiéu vé san
pham Du 4an va Bén Ban ding tai cong khai tai Website ciia Du an theo link:
httDS'//theprive vn/phap ly-du-an/.

d) Cac han ché vé quyen sO hitu, quyen sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6): Khong co.
e) Cac thong tin khac vé can ho (néu c6): Khong co.

Diéu 3.

Gia ban Can hg, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
Gia ban Can ho:
Gia ban Can h¢ dugc tinh theo cong thl'rcﬂléy don gia 01 m? Dién tich sir dung Cén ho (x)
voi tong Dién tich sir dung Cén ho; cu thé la: ............ m? st dung (X) ............ dong/1
m?sitdung =............ dong. (Bang chit: ............ ).
Gia ban Can ho quy dinh tai diém nay di bao g(f)m gi tri quyén st dung dét, tién sir dung
dat, thue gia tri gia taing va Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia Nha chung cu, trong
do:

- Gia ban (d4 bao gom gié tri quyén sir dung dat, tién str dung dat) 1a: ......... dong (Bang
Chif ..o ); va

- Gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat 1a: .............. dong (Bang chit:................... )

- Thué gid tri gia tang: ..........cnnn dong; khoan thué nay khong tinh trén tién st
dung dat ndp cho Nha nudéc theo quy dinh cua phdp luat. (Bang chir
............................. )

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua Nha chung cu bang 2% Gid ban (kinh phi nay
duoc tinh trude thué) 1a: ........................ ddng. (Bang chit ..................... ).

Gi4 ban Can ho néu trén 1a ¢ dinh, khong thay doi trong qué trinh thyc hién Hop dong,
ngoai trir cac truong hop sau day:

- Thué suét thué gia tri gia ting thay d6i 16n hon 10% do sira 601 b6 sung luat hién hanh.
Theo d6, Thué gi4 tri gia ting diéu chinh ting = mic thué suat diéu chinh tang nhan (x)
véi gia tri chua thanh toan con lai ciia Can hg va dugce cong thém vao Gia ban Can hd.
Bén Mua c6 trach nhiém phai thanh toan thém cac khoan thué chénh léch phat sinh ting
do thay d6i mirc thué suat theo quy dinh vao thoi diém phat sinh nghia vu thanh toan
theo Hop dong;

- Ty 1é thué suat ap dung cho quyén str dung dat néu co thay d6i theo quy dinh phap luat
thi Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan thém khoan thué phat sinh nay.

- Hai Bén dong ¥ rang khi c6 phat sinh truong hop diéu chinh gia Hop dong theo Diém
nay, Bén Ban phat hanh théng bao cho Bén Mua vé gia tri diéu chinh ting ctua Hop
ddng va thong bao niay duoc xem nhu mot phan tai liéu dinh kém cua Hop dong, c6 gia
tri phap 1y twong dwong Hop dong.
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b)

b)

Gia ban Cin ho quy dinh tai Diéu nay ciia Hop dong khong bao gom cac khoan sau:
(i) Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén

viéc thyc hién cac thu tuc xin cip Gidy chiing nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢ phi
trude ba, phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan; va

(i1) Chi phi két noi, 1ap dat cac thiét bi va su dung cac dich vu cho Can hd goém: dich vu
cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua sir dung cho riéng Can ho. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung ung dich vy; va

(i11) Kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can ho cho
Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh
toan Kinh phi quan Iy van hanh Nha chung cu theo thoa thudn tai Khoan 5 Piéu 11 cia
Hop dong nay; va

(iv) Cac chi phi khic ma Bén Mua phai thanh toan cho don vi cung cap nhu: chi phi tréng
gitlt xe, chi phi st dung dich vu tién ich khac....theo quy dinh tai Hgp dong va Ban noi
quy Nha chung cu.

(v) Tién phi bao hiém chay no bat budc va cac chi phi khac thudc nghia vu cia Bén Mua
theo quy dinh cta phap luat.

Céc Bén thdng nhit ké tir ngay ban giao Can ho thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai

chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu hang

thang, va cac lqai phi dich vu khac do viéc sfx dung céac tién ich nhu: khi dot, di€n, nudc,
dién thoai, truyén hinh cap.... cho nha cung cap dich vu.

Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua hinh thire

chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Ban theo cac thong tin chi tiét dui day dinh kém Hop

dong nay, hodc 7t2‘1i khoan tai T f:hl'rc tin dung khac dugc Bén Ban thong bao cho Bén Mua
tai tung thoi diém véi phi chuyén khoan, phi thanh toan qua hinh thirc thé... do Bén Mua
chiu hoac hinh thuc khac theo quy dinh phap luét.

Thong tin tai khoan lién quan: . .

Thanh toan Gia ban Can h¢ (khong bao gom cho Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua

Nha chung cu): thanh toan theo phuong thire chuyén khoan theo thong tin tai khoan dudi

day:

- Tai khoan sb : 8879792222 ]
- Chu tai khoan  : Cong Ty Co6 Phan Tap doan Pat Xanh
- Tai : Ngan hang TMCP Quén Pgi — Chi nhanh TP.HCM

Théng tin trén c6 thé duoc thay ddi tity theo thong béo ciia Bén Ban tai ting thoi diém.

(Khi chuyén khodn, Bén Mua phdi ghi ré ho tén, tén D dn, ky hiéu Cén hd)

Thanh toan Kinh phi bao tri phan s6 hiru chung ctia Nha chung cu: thanh toan theo phuong

thirc chuyén khoan theo thong tin tai khoan dudi day:

- Tai khoan so 1 6716199227889 )

- Chutaikhoan :Congty CoPhan Tip Poan Dat Xanh

- Ky hantién gui : 03 thang

- Tai : Ngan hang TMCP Quén DP¢i — Chi nhanh TP.HCM

(Khi chuyén khodn, Bén Mua phdi ghi ré ho tén, tén D dn, ky hiéu Cén hd)

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan 1a thoi diém sd tién chuyén khoan da ghi C6

vao tai khoan cia Bén Ban. Theo do, Bén Ban xuat hoa don dién tir tuong tmg vdi khoan

tién da nhan thanh toan cho Bén Mua va giri héa don dién tr nay cho Bén Mua qua Email
cua Bén Mua.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan gia tri Can ho: Bép Mua thanh toan cho Bén Ban theo tién d6 cu thé
quy dinh tai Phu luc 1 dinh kém Hgp dong nay.
Viéc mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi
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b)

Diéu 4.

1.

Diéu 5.

1.

phai thyc hién theo quy dinh tai Didu 25 ctia Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023.
Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan sé hiru chung 2%: Bén Mua thanh toan cho Bén
Ban theo tién do cu theé quy dinh tai Phu luc 1 dinh kém Hop dong nay.
Bén Ban va Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mé tai ngan
hang thuong mai theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢ va dugc xac dinh cu thé trong Hop
dong nay.
Viéc ban giao kinh phi bao tri phé”m sO hitu chung cua nha chung cu dugc cac bén thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha é.
Quan 1y phi bao tri: Bén Ban c¢6 trach nhiém mé tai khoan tiét kiém co ky han tai t6 chuc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan ly phi bao tri nay (goi tat 1a “Tai khoan
ngan hang”), Bén Ban c6 trach nhiém ndp phi bao tri da thu tr Bén Mua vao Tai khoan
ngan hang.
Phi bao tri chi duoc sir dung dé bao tri cac phan so hiru chung ciia nha chung cu theo ding
quy dinh cta phap luat, khong dugc st dung cho viéc quan ly van hanh nha chung cu va
cac muc dich khac.
Khi Ban quan tri Nha chung cu ¢6 van ban yéu cau ban giao kinh phi béo tri thi Bén Ban
va Ban quan tri Nha chung cu thong nhat 1ap bién ban quyet toan so li¢u kinh phi bao tri;
can ctr vao so liéu quyét toan do hai bén thong nhat, Chu Pau Tu c6 van ban dé nghi kém
theo bién ban quyét toan so li€u gui to chire tin dung dang quan ly tai khoan kinh phi bao
tri d€ nghi chuyén kinh phi nay va 1ai suat phat sinh tir kinh phi bao tri sang tai khoan do
Ban quan tri Nha chung cu lap thong qua hinh thirc chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao
tri do Chu Pau Tu da thuc hién bao tri trude d6 (n€u co).

Chit lwong cong trinh nha &
Bén Ban cam két bao dam chat lwong cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢ Can ho néu tai
bicu 2 Hop dong nay theo dung thi€t ké da dugc phé duyét va s dung dung (hodc tuong
duong) cac vit liéu xay dung Can hd ma Cac Bén da cam két trong Phu luc 2 dinh kém
Hop dong nay.
Tién d6 xay dung du kién nhu sau:

- Giai doan 1: hoan thanh phdn méng ham quy 02/2026.

- Giai doan 2: hoan thanh két cau va hoan thién quy 04/2027.
Tién d6 xay dung du kién trén c6 thé sém hodc mudn hon 180 ngay.
Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k§ thuat va ha ting xa hoi phuc vu
nhu cau ¢ tai khu Nha chung cu ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién
d6 Dy an da duoc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuan, ti€u chuan xay
dung do Nha nudc quy dinh.
Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu
ctiia Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién d da dugc phé duyét trude
ngay ban giao can hg cho Bén mua, bao gom hé thong dudng giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nude sinh hoat, nude thai; hé thong
thong tin lién lac, ...; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: san chung, vuon hoa, cong
vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung du an da duoc phé duyét .

Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Cin ho theo diing thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong va

dugc tinh 13i suit trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai
biéu 3 ciia Hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai
khoan 1 Biéu 12 ciia Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Can ho theo dting thoi han thoa thuan ghi trong Hop dong

nay;
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)

h)

)

k)

D

Pugc quyép tir chdi ban giao Can ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuén trong Hop dong;

C6 quyén ngung hodc yéu ciu nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vy tién
ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong Hop dong nay tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu theo Ban ndi quy Nha chung cu dinh kém theo Hop
dong nay;

Bugc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu c6 gia tri
chat lugng twong duong hoac tot hon;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quéan tri Nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy Nha chung cu; thanh lap Ban
quan tri Nha chung cu; Iya chon va ky Hop dong v6i doanh nghiép quan ly, van hanh Nha
chung cu d€ quan Iy van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao sir dung cho
dén khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap;

Pon phuong cham dirt Hop dong theo thoa thuan tai Dicu 15 ciia Hop dong nay;
Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thudng thiét hai khi vi pham cac

thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong Hop ddng nay hoic theo
quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

DPugc quyén tir chdi yéu cau ctia Bén Mua khong dung véi cac thoa thuan cua ndi dung Hop
dong nay va cac yéu cau khong phu hgp véi quy dinh phap luat;

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu cac tranh chip cta bén thir ba d6i véi Bén
Mua lam thiét hai dén quyén lgi hgp phap ctia Bén Ban thi Bén Mua va bén thtr ba phai c6
trach nhiém lién déi boi thuong cac thiét hai thuc t€ phat sinh cho Bén Ban;

Bén Ban dugc quyén ban giao Gidy Chtmg Nhéan cho Té chirc tin dung trong truong hop
Bén Mua thé chap quyén mua Can ho cho T6 chirc tin dung va chua hoan tat viéc thanh
toan cho To chure tin dung (néu ¢o).

Céc diéu chinh, thay d6i va/hodc thay thé cac thiét ké, két cdu k¥ thuat, dic diém, dic trung,
mat bang san va/hoac vat tu cia Can hg, Phan s¢ hitu chung Nha chung cu va Dy an,
va/hodc muc dich str dung duy kién ctia Phan s hiru chung Nha chung cu dugc thue hién
trong trudong hop c6 yéu cau cua Co quan Nha nude co6 tham quyén thi Bén Ban khong dugc
xem la vi pham Hop dong.

m) Co diy du quyén so hitu, quan 1y, giao dich va cac quyén khac theo phap luat ¢6 lién quan

)

dén Phan s& hitu riéng ciia Bén Ban theo thiét ké duoc phé duyét va quy dinh ciia phap luat
Viét Nam; va

Nghia vu cia Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang Can ho ban,
01 ban v€ thiet ké mat bang tang nha c6 Can hd ban, 01 ban v€ thict ké mat bang toa nha
chung cu c6 Can hd ban da dugc phé duyét;

Xay dyng nha ¢ va cdc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, noi dung ho s0 Dy an va
tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can hg thi Bén Mua c6 thé st dung va
sinh hoat binh thudng;

bam bao chfit luong xay dung, kién triic k¥ thuat Nha chung cu theo dung tiéu chuén thiét
ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Béo quan Can hg trong thoi gian chua giao Can hg cho Bén Mua; thyc hién bao hanh Can
ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Bicu 9 cia Hgp dong nay;

Ban giao Cian ho va cac gidy to phap 1y o lién quan dén Can ho mua ban cho Bén Mua
theo diing thoi han thda thuén trong Hop dong nay;

Huéng dn va hd trg Bén Mua ky két Hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cp dién
nudc, vien thong, truyén hinh cap;

Nop tién sur dung dét va cac khoan thué, phi, I& phi khac lién quan thudc trach nhiém cua
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Diéu 6.
1.

h)

i)

k)

D

Bén Ban dén viéc ban Can ho theo quy dinh cua phap luét;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy ching nhén cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viée ndp cac gidy to
lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d€ nghi cap Giay chiing nhan;

Trong thot han 20 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma Bén Mua khong
nop day du cdc gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua
tur ngu}{én di lam thu tuc cap Giay ching r~1h£1n. Khi Bén Mua‘ tur nguyén lam tha tuc de nghi
cap Giay chiing nhan thi Bén Ban phai ho tr¢ va cung cap day du ho so phap ly vé Can ho
ban cho Bén Mua;

T6 chirc Hoi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung cu noi ¢6
Can hd ban; thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan tri Nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

H5 tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chép Can ho d3 mua tai to chuc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thu¢c dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop dong nay hodc theo quyét dinh
cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap luat dbi véi phan dién tich thudc so hiru
riéng ciia Bén Ban vao tai khoan m¢ tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat
v€ nha ¢ d€ Ban Quan tri Nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quan tri Nha chung
cu dugc thanh 1ap theo dung théa thuén tai di€ém b khoan 3 DPic¢u 3 cua Hop dong nay va
quy dinh phap luat;

m) Xay dung Can hd theo thiét ké dugc duyét, st dung cac thiét bi vat lidu tai bang danh muc

n)

0)

a)

b)

nguyén vat lidu tai Phu luc 2 ciia Hop dong hoic thiét bi vat liéu twong duong hodc t6t hon
nham dem lai tién ich t6t nhat cho Bén Mua.
Bén Ban tu chiu trach nhiém dbi véi cac tranh chip, khiéu kién cua bén thir ba bat ky dbi
v&i cac hanh vi ciia Bén Ban c6 lién quan den viéc ky ket va thuc hién Hop dong nay cling
nhu trong qua trinh Bén Ban quan 1y, st dung va dinh doat Can h¢ trir truong hop do 161
cua Bén Mua.
Bén Ban dugc quyén sir dung thong tin ctia bén Mua dé lién hé giao dich lién quan dén Hop
dong nay.

Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
Quyén cua Bén Mua:
Nhan ban giao Can hé quy dinh tai Piéu 2 cla Hop déng nay véi cac thiét bi, v§1t liéu néu
tai bang danh myc vt liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan kem theo Hop dong nay va
ho so Can ho theo ding théa thuan trong Hop dong nay;
Buoc st dung chd d6 xe may trong bai dd xe ciia Nha Chung Cu tai vi tri phu hop véi thiét
ké da dugc Co quan Nha nude c6 tham quyén phé duyét. Doi voi cho do xe 6 t6 thude
quyén s¢ hitu riéng va quan ly cua Bén Ban va Bén Ban khong tinh vao gia ban, gia thué
mua chi phi dau tu xay dung cho d€ xe nay.
Yéu cau Bén Ban lam thu tyc dé nghi cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat
(trr ‘Erub'ng hop Bén‘ Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diem h khoan
2 biéu 5 cua Hgp dong nay);
Puoc toan quyén SO hﬁ'u,‘sﬁ' dung va thyc hién cac giao dich déj voi Can ho da mua theo
quy dinh qﬁa phap 1u£1t, dong thoi dugc st dung cac dich vu ha tang do doanh nghi¢p dich
vu cung cdp tryc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi sau khi nhan ban giao Céan h¢ theo
quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang cia doanh nghiép cung cap dich vu;
Nhan Giéy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can ho, hoan thanh toan
bd nghia vu cia Bén Mua dugc quy dinh trong Hop dong va cac loai thue, phi, 1¢ phi lién
quan dén Can hd mua theo thoa thuén trong Hop dong nay va theo quy dinh cia phap luét;
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g)

h)

i)

k)

D

)

h)

Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thut va ha ting xa
hoi theo diing ndi dung, tién do Dy én da duge phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung va
dua vao sir dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuong ctia Bén
Mua theo ding thoa thun tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop dong nay hodc trong truong hop
dién tich sir dung Cin ho thuc t& 16n hon hodc nho qua 10% so véi dién tich sir dung Can
ho ghi trong Hop dong ndy. Viéc tur chéi nhan ban giao Can ho trong trudng hop nay khong
bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao Cin ho ciia Bén Mua ddi voi Bén Ban;

Truong hop dién tich st dung cén ho thuc té chénh 1éch 16n hon hodc nho qua 10% (muoi
phan trdm) so véi di¢n tich st dung can hd ghi trong Hop dong thi Bén Mua dugc lya chon
(i) tiép tuc thue hién Hop dong va thanh toan Gid ban Can h¢ theo dién tich thyc té, hoac
(i1) cham dut Hop dong. Néu Bén Mua lya chon chiam dit Hop dong thi Bén Ban phai hoan
tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong trong vong 60 ngay
ké tir ngay chdm dut Hop dong. Viée tir chdi nhan ban giao Can ho trong trudng hop nay
khong bi xem 1a vi pham cac diéu kién ban giao Can hd cua Bén Mua doi véi Bén Ban.
Yéu cdu Bén Ban t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Nha
chung cu noi c6 Can hd mua ban khi c6 du di€u ki¢n thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd trg tha tuc thé chﬁp Can ho da mua tai t6 chuc tin dung trong truong
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Can hd tai to chure tin dung;

Yéu pﬁu Bén Ban ngp kinh phi bdo tri Nha chung cu theo dung thoa thuan tai diém b khoan
3 biéu 3 ctia Hop dong nay;

Trong qua trinh thyc hién Hop ddng nay, néu cac tranh chip cia bén thir ba dbi vdi Bén
Ban lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Mua thi Bén Ban va bén thtr ba phai c6
trach nhiém lién déi boi thuong cac thiét hai thuc t€ phat sinh cho Bén Mua;

Pugc quyen chuyén nhuong Hop d6ng nay khi dam bao cac diéu kién duoc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 10 ctia Hop dong nay;

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan day da va dung han s6 tién mua Can ho va kinh phi béo tri phan so hitu chung
2% theo thda thuan tai Bic¢u 3 cua Hop dong nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong
c6 thong bao thanh toan tién mua Céan hd cia Bén ban;

Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

K& tur ngay nhan ban giao Céq ho, Bén Mua hoan toan chiu :[raich nhiérp déi‘ voi Qén h(f) da
mua va tu chiu trach nhi€m vé viéc mua, duy tri cac Hop dong bao hiém can thict doi véi
moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can hd va bao hi€m trach nhi€ém déan sy phu hop voi quy
dinh cua phap luat;

K¢ tir ngay nhan ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Cin ho thi
Can ho s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung Nha chung cu va Bén Mua
phai tuan tha cac quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy Nha chung cu;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai ngp
nhu théa thuan tai Diéu 7 cia Hop dong nay;

Thanh toan céac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh ‘Cé'lp, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac ...va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung cua Bén Mua
theo quy dinh;

Thanh toan Kinh phi quan ly va cac chi phi khac theo thoa thuén quy dinh tai khoan 5 Piéu
11 ctia Hop dong nay, ké ca truong hgp Bén Mua khong st dung Cén hd da mua;

Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban ndi quy Nha chung cu dinh kém theo Hgp dong nay;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan 1y van
hanh Nha chung cu;
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)

k)

b

St dung Can ho ding myc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va theo thoa thuan trong
Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa
thuén thugc dién phai nop phat hogc boi thuong theo quy dinh trong Hop dong nay hodc
theo quyét dinh clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, sit dung Nha chung cu;

m) Cam két dap img du diéu kién dugc phap luat Vit Nam cho phép dé ky két Hop dong nay

n)

va dap Gmg du diéu kién dugc s hiru Cin ho tai Viét Nam tai thoi diém ky két Hop dong;
Bén Mua tu chiu trach nhiém d6i véi céac tranh chép, khiéu kién cua bén thir ba bt ky ddi
v6i cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thyc hién Hop dong nay ciing
nhu trong qua trinh Bén Mua quan 1y, sir dung va dinh doat Can ho trir truong hop do 16i
cua Bén Ban.

Khi Bén Bén thyc hién thu tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan ctia Bén Mua thi Bén Mua phai
hop tac voi Bén Ban bao gdm c6 mit tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo yéu cau cia
co quan nha nude c6 tham quyén; cung cp cac xac nhan, tai lidu, gidy to can thiét; ky két
bd sung céc tai lidu theo quy dinh cta phap luat hodc theo yéu cau ciia co quan nha nudce
c¢6 thim quyén dé duoc cap Gidy chimg nhan. Néu trong qua trinh xin cip Gidy ching
nhan, cic co quan cd tham quyén c6 bat ky cau hoi hay yéu cau cung cdp thém thong tin,
tai liéu gi lién quan dén giao dich chuyén nhuong quyén va nghia vy ctia Bén Mua theo quy
dinh tai Piéu 10 cua Hop d(‘?)ng, Bén Mua c6 trach nhiém cung cép va thuc hién theo yéu
cdu clia cac co quan nha nudc c¢6 thaim quyén.

Trudng hop Bén Mua khong tuan thii dung nghia vu cung cdp hd so, thong tin néu trén
trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén Ban ma khong c6 1y do
chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cip Gidy chimg nhan. Khi d6
Bén Ban duoc quyén 4p dung twong tu quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong
nay dé xtr Iy.

Pi¢u 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

b)

Bén Mua phai thanh toan 1& phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén viéc
cap Giay chung nhan theo quy dinh cua phéap luat khi Bén Ban 1am thu tuc cap Giay ching
nhéan cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung Can ho ké tir thoi di€ém nhan ban
giao Can hg.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudce khi thye hién ban Can hd da mua cho nguoi khac.

Bén Ban co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho
Nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

Cac théa thuin khac cua Cac Bén:

Toan bd cac khoan phi ngan hang, phi chuyén tién, cac khoan phi twong tu khac do ngan
hang thu trén bat ky khoan thanh toan nao ma Bén Mua thanh toan cho Bén Ban chi do mot
minh Bén Mua chiu, va Bén Mua bao dam thanh toan day du cac nghia vu tai chinh cua
Bén Mua cho Bén Ban theo Hop dong nay.

Néu Bén Béan duoc yéu cau thanh toan hodc di thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan
thué, phi hodc 1¢ phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop dong nay va cho Co
quan Nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh phap luat thi Bén Mua c6 nghia vu hoan tra
céc khoan tién d6 cho Bén Ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Bén Mua nhan duoc vin
ban yéu cau hoan tra tir Bén Ban kém chung tir thanh toan hop 1¢.

Khi ¢6 yéu cau thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi va tién bao hiém chay n6 theo quy
dinh tai Diéu nay, Bén Mua phai ndp day du dung theo thoi han an dinh trong thong bao.
Trong truong hop Bén Mua cham ndp thi phai chiu trach nhi€m lién quan dén viéc cham
tré ndy, bang chi phi ctia minh phai thanh toan cac khoan phat ctia co quan thué theo quy
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Diéu 8.
1.

a)

b)

dinh ctia phap luat (néu co).

Giao nhén Cén ho
biéu kién ban giao Can ho
Bén Mua phai hoan thanh diéu kién sau day trudce khi nhéan ban giao Can ho thuc té:
Bén Mua da dong du gia ban Can ho dén han theo quy dinh trong Hop dong, cac khoan tién
1ai, phat cham thanh toan (néu c6) va kinh phi bao tri.
Bén Ban da hoan thanh xong viéc nghi¢m thu xay dung Nha chung cu va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do ctia hd so Dy an da dugc phé
duyét, dam bao két noi vai hé thong ha tang chung cua khu vuc va @i di€u kién nghiém thu
dua vao sir dung. Truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién
toan by phan mat ngoai cua nha, cong trinh xay dung do.
Bén Ban da dap tmg cac diéu kién ban giao Nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat xdy dung,
phap luat nha &, phéap luat vé quan ly, phat trien do thi.
Can ho d3 duoc hoan thién theo thiét ké da duogc duyét; str dung ding cac thiét bi, vat liéu,
thict bi xay dung ma cac bén da thoa thuan theo Hop dong.
Bén Ban ban giao Can hg cho Bén Mua theo thoi han dy kién trong vong 24 thang ké tir
ngay ky Hop dong.
Va viéc ban giao Céan ho co thé som hpeflc mudn hp“n so voi thoi gian quy dinh tai khoan
nay nhung khéng dugc qua 180 ngay ké tir Ngay dén han ban giao can hd cho Bén Mua.
Viéc ban giao Can ho c¢6 thé sém hon thoi han ban giao néu trén, trudng hop nay khi Bén
Ban thong bao ban giao Can h¢ sém hon thoi han ban giao cho Bén Mua, Bén Mua dong y
Ngay ban giao trong Hop dong s€ dugc méc nhién di€u chinh tuong tng va Bén Mua dong
y thanh toan va nhan ban giao Can Ho.
Trudc ngay ban giao cin ho tdi thiéu 15 ngay, Bén Bén phai giri van ban thong bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can ho (“Thong bao ban giao”).
Can hg dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dang cac thi€t bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét li¢u, thiét bi xady dung ma cac bén da
théa thudn theo Hop dong, trur truong hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua Hop
dong nay.
Vao ngay ban giao Céan h¢ theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so voi thoa thuan trong Hop dong nay va ky vao
Bién ban ban giao Can hg.
Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duoc Bén Mua ity quyén hop phéap khong q‘én nhan ban
giao Can ho theo thong bao cia Bén Ban trong thoi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhén ban giao Can ho ma khéng c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudce dién thoa
thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Cin
hd theo thong bao cia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da dong y, chinh thitc nhan ban
giao Can hd theo thuc t€ va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giaq Can ho theo
Hop dong, Bén Mua khong duge quyén néu bat cir ly do khong hop 1y nao d€ khong nhén
ban giao Cér} hg; viéc tir chdi nhan ban giao Can ho phu’ vay s€ duqc: coi la Bén Mua vi
pham Hop dong va sé dugc xu Iy theo quy dinh tai Di€u 12 ctia Hop dong nay.
K¢ tir thoi diém hai bén ky Bién ban ban giao Can ho, Bén Mua dugce toan quyén sir dung
Céan ho va chiu moi trach nhi€m c6 1i€n quan dén Can hd mua, ké ca truong hop Bén Mua
c6 st dung hay chua str dung Can ho nay.
Néu Bén Mua phat hién Can hd ¢o khiém khuyét, sai sot so V(:)’i mo ta tai Hop déng, Bén
Mua ¢6 quyén ghi 13 cac yéu cau stra chira, khac phuc nhimg diém khéng phu hop vao Bién
ban ban giao Can hg. BE 1am ro, cac khiem khuyét, sai s6t nho ctia Can ho tai thoi diem
ban giao ma khong phai thay d6i thiét bi vat li¢u nhu da thda thuédn tai Hop dong va khong
anh huong t6i viéc sir dung, sinh hoat binh thuong cia Bén Mua tai Can h¢ (vi du nhu:
xudc mot vai diém nho & cira gd, san gd, t bép, tudng; mot vai vét sit canh gach da dp lat,
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10.

11.

12.

13.

thiét bi dd roi; sai 1éch nho khi lap dit thiét bi trong Can h, v.v.) khong dugc coi 1a 1y do
hop 1y dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can ho theo quy dinh ctia Hop dong nay. Bén
Ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sOt cua Can ho trong thoi han nhu
duoc cac bén thong nhit tai Bién ban ban giao hodc vin ban dé nghi stra chita. Sau khi Bén
Ban da hoan thanh viéc khéc phuc cac khiém khuyét, sai sot ciia Can hd trong van ban dé
nghi sira chita, Bén Ban s& thong bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Cin ho va Bén Mua
c6 nghia vu nhan ban giao Can ho pht hop véi quy dinh tai Diéu 8 Hop dong nay. Dé lam
1, thoi han ban giao Cin ho cho Bén Mua trong trudng hgp niy van duge xac dinh theo
quy dinh tai Diéu 8 ctia Hop dong.

Sau khi Bén Mua di ky Bién ban ban giao, Cac Bén thong nhét rang moi khiém khuyét, sai
sot, hu hong (néu c6) dbi véi Can ho duoc ap dung theo quy dinh vé bao hanh Cin hé.
Bén Mua khong dugc thay d6i, stra doi thiét ké mit béng Cin ho bao gdm nhiing viéc sta
d01 anh huong dén két cdu chiu lyc, tuong ngin, hé thong ky thuét, bao chay, chira chay,
cap nudc, thoat nude. .. Trong truong hop Bén Mua muén stra chira Can ho dé phu hop véi
nhu cu & cia Bén Mua ("Cong viéc stra chira Cin hg"), Bén Mua phai dam bao viéc sira
chira khong 1am anh huong dén hé théng két cau chiu lyc ctia Can h va Nha chung cu,
khong 1am ting dién tich sir dung thyc té ciia Can ho, khong anh hudng dén kién trac mat
ngoai cua Can ho va ctia Nha chung cu. Khi thyc hién Cong viéc stra chita Can ho, Bén
Mua phai tuan thu cac quy dinh tai Ban ndi quy Nha chung cu va/hodc cac quy dinh khac
duoc ban hanh va cong khai bdi Bén Ban/Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu/Ban quan
tri Nha chung cu (tuy tung thoi diém) cho cong viéc sura chita, hoan thi¢n, cai tao, 1§p dat
trong Nha chung cu.

Trude hodc cung thoi diém giri Thong bao ban giao cho Bén Mua, Bén Ban s& giri cho Bén
Mua thong bao vé sb tién phai thanh toan cho viéc ban giao Céan hg, bao gém: dot thanh
toan Gia Ban Can hd khi nhan ban giao Can h¢ theo lich biéu thanh toan quy dinh tai biéu
3 cua Hop dong; (1) cac dot thanh toan Gia ban Can ho dén han trudc d6 theo Hop déng
nay ma Bén Mua van chua thanh toan cho Bén Ban (néu c6); (iii) Kinh phi bao tri phan s&
hiru chung Nha chung cu; (iv) cac khoan tién 1ai cham thanh toan (néu co) theo quy dinh
tai Hop dong nay ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban (sau déy goi chung 1a “Sd tién
ban giao”). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan day du So tién ban giao theo thong bao cia
Bén Ban.

Trong truong hop Bén Mua khong ky Bién ban ban giao Can hd ma khong co6 Iy do phu
hop voi quy dinh ciia Hop dong nay va quy dinh cua luat phap Viét Nam, Bén Mua s& hoan
toan chiu trach nhiém néu Bén Ban khong thé thuc hién tha tuc xin cép Giéy ching nhan
cho Bén Mua do Bién ban ban giao khong c6 chit ky cia Bén Mua trur truong hgp nguyén
nhan do 16i cia Bén Ban.

Pé tranh nham 13n, Bén Mua dong ¥ rang, thoi diém chuyén quyén so hitu Can ho tir Bén
Bén sang cho Bén Mua la ké tir thoi diém Bén Mua da nhan ban giao Can ho va di thanh
toan di mot trim phan trim (100%) tién mua Can ho cho Bén Ban theo quy dinh ciia Hop
ddng nay. Sau khi Can ho dugc ban giao cho Bén Mua, néu Bén Mua khong thanh toan day
du va ding han tién mua Cin ho cho Bén Ban theo quy dinh ciia Hop dong nay, Bén Bén,
¢ quyén thu hoi Can ho tir Bén Mua va ap dung cac ché tai theo quy dinh tai Piéu 12 cia
Hop dong nay.

Truong hop Bén Mua khong hoan tat thi tuc nhan ban giao Can ho, khong hoan tat nghia
vu thanh toan Gia ban Can ho, Kinh phi bao tri phan so hitu chung Nha chung cu, cac khoan
Lai, Phat Cham Thanh Toan (néu c0) theo quy dinh tai Hop Déng cho Bén Ban, Bén Ban
¢6 quyén chim dit Hop Dong nhu trudng hop Bén Mua vi pham trach nhiém thanh todn
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ciia Hop dong.

Sau khi nhan ban giao Can ho, néu Bén Mua vi pham phap luat lién quan dén viéc quan 1y,
su dung Can hd nhu: st dung Can hd khéng dung muc dich, coi ndi, stra chita, cai tao, lam
thay doi thiét ké, két cau, kién triic Can ho..., Bén Mua tu chiu trach nhiém d6i véi cac vi
pham néu trén, bao gém ca viéc ndp phat vi pham, thao dd, di doi, khoi phuc lai hién trang
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Diéu 9.
1.

ban dau ciia Can ho theo quy dinh tai Hop giéng, Ban ndi quy Nha chung cu va/hoac quy
dinh cua cac co quan nha nude c6 tham quyen.

Bdo hanh nha &
Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can h¢ da ban theo ding quy dinh theo thoa thuén trong
hop dong nay.
Khi ban giao Can ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao sur dung theo quy dinh cua
phap luét xay dung dé cac bén xac dinh thoi di€ém bao hanh Can ho.
Noi dung bao hanh nha ¢ bao gom stra chita, khic phuc cac hu hong khung, cot, dam san,
tuong, tran, mai, sdn thuong, cau thang b9, cac phan & op, lat, trat, he thong cung cAp chat
ddt, hé }hong cap dién ’smh hoat, cap dién chlgu sang, bé nude va }1@ thong cap nudc sinh
hoat, bé phot va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khac phuc cé‘c truong hop
nghiéng, lun, nut, sut nha & va cac n@j dung khéq theo thda thuan trong hgp dong mua ban,
thué mua nha ¢. Boi voi cac trang thi€t bi khac gan voi nha & thi bén ban, bén cho thué mua
nha ¢ thuc hién bao hanh stra chita, thay the theo thoi han quy dinh ctia nha san xuat.
Bén Ban ¢6 trgich nhiém thuc hié;n bao hanh Cz'l,n ho béng cach thay ’thé' hodc stra chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thi€t bi cung loai c6 chat lugng tuong duong
hodc tot hon. Viéc bég hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hoac Bén
dugc Bén Ban iy quyén thuc hién.
Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban cham nhat 07 ngay khi Can
hd c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhéan
dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao héqh cac hu qhéng
theo dling thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao dicu kién dé Bén
Ban thuc hién bao hanh Can ho.
Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thémh viéc xay dung va nghiém thu dua vao su dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh
tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao str dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: thoi gian bao hanh két cau Can ho 1a 60 thang ké tir khi
hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dwa vao sir dung vdi thoi han theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung. Dbi v6i cac hang muc hoan thién 1a 24 thang va d6i voi céc trang
thiét bj khac gan v61 nha ¢ thi bén ban, bén cho thup mua nha & thuc hién bao hanh stra
chita, thay thé theo thoi han quy dinh cta nha san xuat.
Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can hd trong cac truong hop sau day:
Trudng hop hao mon va khiu hao thong thudng;
Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hodc ctia bat ky ngudi st dung hodc ctia bén thir
ba nao khéc gay ra;
Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay;

Cac truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Piéu nay, bao
gom ca nhitng thiét bi, bd phan gin lién Cin ho do Bén Mua ty lap dit hodc tu sira chita
ma khong duogc sy dong ¥ ciia Bén Ban;

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sta chita cac hu héng cia
Can ho thude trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan s& hiru chung cua Nha chung cu
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

Khi phat sinh cac trudng hop hu hong can bao hanh, Bén Mua va/hodc nhitng ngudi cu ngu
va/hoac nhiing nguoi st dung Can hd can nd luc tdi da hodc tién hanh moi bién phap can
thiét va hop 1y dé giam thiét hai xuéng muc thap nhat. Trong truong hop hu hong do: (i)
Bén Mua va/hoac nhiing nguoi cu ngu va’hoac nhitng ngudi st dung khong thuc hién dung
quy dinh, hudng dan sur dung cua Bén Ban, st dung Can hd, thiét bi gfm lién v&i Can ho
sai quy trinh van hanh, sai muc dich quy dinh tai Hop dong nay, sai muc dich quy dinh cua
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nha san xuét; hodc (i1) Bén Mua tu v stra chita hodc cai tao Can hd hodc cac thiét bi gén
lién v6i Can ho ma khong duge su df)ng y trudc cua Bén Ban; (iii) hoac Bén Mua khong
thong bao bang vin ban cho Bén Ban vé nhing hu hong thude dién bao hanh trong thoi han
quy dinh theo khoan 4 Diéu nay, thi Bén Ban co quyén yéu cdu Bén Mua va/hoic nhimg
nguoi cu ngu va/hodc nhing ngudi st dung chiu toan bd hodc mot phan chi phi dé sta
chira, thay thé va khac phuc hu hong va céc thiét hai phat sinh tuong tmg vé6i phan 16i ciia
minh gy ra trong cac trudng hop néu trén.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

2.

3,
a)
b)
9)
d)

4,

5.

6.

7.

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chip Cin ho di mua cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Gidy chimg nhéan thi Bén Mua phai thong
béo trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac thii tuc can thiét theo quy dinh
ctia t6 chirc tin dung, quy dinh phap luat.

Trong truong hop Bén Mua ¢6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén
thir ba thi cac bén phai thuc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén Ban khong dugc thu thém bt ky mot khoan phi chuyén nhugng hop ddng nao khi lam
thii tuc xac nhdn viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén Mua.

Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong cho bén thi ba khi
c6 du cac diéu kién sau day:

Cin ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai t6 chirc tin dung hozc khong thudce
dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia Co quan Nha nudc hoic khong c6 tranh
chap v61 bén thir ba, trir treong hop dugce T6 chuc tin dung thé chip dong ¥ bang vin ban
dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thir ba;

Bén Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Can ho da mua
cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong, hodc da khac phuc cac vi pham néu co;

Bén nhan chuyén nhuong Hop d(‘?)ng phai du diéu kién dugc mua va sé hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam tai thoi dieém nhan chuyén nhugng Hop dong;

Sau khi thuc hién chuyén nhuong, Bén Mua c¢6 trach nhiém chuyén giao toan bo cac hd so
mua ban (Hop dong, phicu thu, hdéa don va cac chung tur khac) cho bén nhan chuyén
nhuong.

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Biéu niy, ngudi mua lai Can ho hodc
bén nhén chuyeén nhugng Hop dong déu dugc hudong cac quyén va phai thuc hi¢n cac nghia
vu cua Bén Mua theo thoa thudn trong Hop dong nay va trong Ban ndi quy Nha chung cu
dinh kém theo Hop dong nay.

K¢ tir thoi diém Bén Ban ky xac nhan vé viéc chuyén nhuong Hop dong ctia Bén Mua voi
bén nhan chuyén nhugng thi moi quyén lgi, trach nhi¢m va nghia vu ciia Bén Mua chuyén
sang cho bén nhan chuyén nhugng.

Bén Ban khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va céc loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong gitta Bén Mua va bén nhan chuyén
nhuong.

Bén Ban duoc mién trir moi trach nhiém lién quan dén viéc khiéu kién, khiéu nai gitta Bén
Mua voi bat ky bén thur ba nao khac lién quan dén viéc thuc hién Hop dong nay ma khong
phai do 16i cua Bén Ban.

Pi¢u 11. Phin sé hiru riéng, phin sé hitu chung va viéc sir dung Ciin hd trong Nha chung

cw

Bén Mua duoc quyén so hitu riéng d6i véi dién tich Can h6 da mua theo thoa thuén cua
Hop ddng ndy va cac trang thlet bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién v6i Can ho nay bao gom
dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Can ho d6 (néu co); c6 quyen s& hitu, s dung dbi
voi phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hiru chung trong Nha chung cu quy dinh tai khoan 3
biéu nay.
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b)

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ciia Bén Ban bao gdm:
Céac Cin ho ma Bén Ban chua ban/khong ban va cac phan dién tich sau pht hop véi thiét
ké d3 duoc phé duyét: tﬁng ham (trr phén dién tich dugc quy dinh tai Khoan 3, Piéu 11
ctia Hop dong);

Cac téng thuong mai — dich vu; khu vuc dd xe cua khu thuong mai; khu vuc k¥ thuat cia
khdi khu thwong mai va céc trang thiét bi k¥ thuat gan lién.

Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung ciia cac chii s¢ hitu trong
Nha chung cu bao gom:

Dbi voi chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi khuyét tat
cho cac chu s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu thi thudc quyén sé hitu chung, quyén sir
dung chung cta cac chi s¢ hitu nha chung cu;

Phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s hitu riéng quy dinh
tai khoan 1, 2 Piéu nay; phﬁn dién tich sinh hoat cong déng cua nha chung cu;

Khong gian va hé théng két cau chiu lyc, trang thiét bi sir dung chung trong nha chung cu
bao gém: khung, cot, tuong chiu luc, tuong bao ngoi nha, tudng phan chia cac can ho, san,
mai, san thuong, hanh lang, cu thang b, thang may, duong thoat hiém, gian lanh nan, khu
vuc gom rac, hop k¥ thudt va tuong bao hop k¥ thuat (néu c0), h¢ théng cép dién, cép nudc,
cép ga, h¢ théng thong tin lién lac, phat thanh, tmyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, hé
thong phong chay, chita chay va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng ciia chi so
hitu nha chung cu;

Heé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai nha chung cu nhung duoc két ndi v6i nha chung cu
do, trir hé théng ha tﬁng ky thuét sit dung vao muc dich cong cong hodc thude truong hop
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Chi Pau Tu dy an dau tu xdy dung nha & quan
1y theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thude truong hop dau
tu xdy dung dé kinh doanh hodc khong thudc truong hop phai ban giao cho Nha nudc theo
n6i dung dy 4n di duogc phé duyét bao gdm: san chung, vuon hoa, cong vién, hd boi va cac
cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung du an da dugc phé duyét.

Céc phan dién tich thudc so hiru riéng ciia cac chi s¢ hiru khac (néu c6) trong Nha chung
cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac, ...): Pugc quy dinh trong Phu luc 3 dinh kém
Hop dong nay.

Hai bén nhit tri thoa thudn mirc Kinh phi quan Iy nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin h cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop
dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duge thanh 1ap va ky hop dong quan ly,
véan hanh nha ¢ v6i don vi quan ly van hanh, thi Kinh phi quan ly d6i voi can ho tiéu chuan
la: 20.000 dong/mz/thang, db6i voi can ho Duplex/Penthouse/Garden la: 23.000
dong/mz/thang (chua bao gom thué gia tri gia ting (néu co)). Mirc kinh phi nay c6 thé dugc
diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua
c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay ctia 12 (mudi hai) thang dau tién cho Bén Bén vao
thoi diém nhan ban giao Can hd. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh phi quan 1y ctia
céc ky tiép theo trong vong 5 ngay dau tién ctia mdi Quy.

Céac Bén théa thuan Bang danh muyc cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu
ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trugc khi thanh lap Ban quan tri Nha chung cu theo
Phu luc 5 Hop dong nay.

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong viéc, dich vy,
murc kinh phi va viéc dong Kinh phi quan 1y s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do
Ban quan tri Nha chung cu thoa thuan voi don vi quan ly van hanh Nha chung cu.

Trudng hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c6 Nha chung cu
c¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh Nha chung cu thi mirc kinh phi ndy duogc dong theo
quy dinh ctia Nha nudc, trur truong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

Cac thoa thuan khac:
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d)

Bén Mua ddng ¥ cho Bén Béan c6 quyén dugc gin logo Du 4n, logo va bang tén cua Chu
Pau Tu tai cac khu vuc sir dung chung cua Toa Nha chung cu theo quy dinh tai Piéu nay.
Gia st dung cac dich vu gia tang (chi thu khi ¢6 nhu cau sir dung) theo quy dinh cta don
vi cung cap dich vu.

Trong truong hop Phi bao tri thu duge khong du dé thyc hién viéc bao tri phan s¢ hiru
chung thi cac chu so hitu riéng tai tung thoi diém c6 nghia vy dong thém khi thyc hién bao
tri theo ké hoagh béo‘tri da duoc Hoi qghi nha chung cuﬂthéng qua hodc khi xuat hién hang
muc, trang thjét bi can bao tri dot >§u€1t. Mitic thu cu thé s€ dugc thong qua Hoi nghi Nha
chung cu, nham dam bao nguyén tac mic dong gbp nay tuong ing voi phan dién tich s&
hitu riéng cua tung chu s¢ hitu trong Nha chung cu.

Thoa thuén vé viéc quan ly, van hanh Dy an:

Viéc quan ly, van hanh cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung cuia Khu Can hé
dqgc thuc hién theo quy dinh cta phap luat, tl}éa thuén cta cac bén theo quy dinh tai Hop
dong nay hoac cac thda thuan khac dugc ky ket gitta Cac Bén.

Viéc quan ly, van hanh cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc so hﬁg chung ctia Khu van
phong, dich vy, thuong mai dugc thuc hién theo quy dinh tai Hgp dong nay hoéc cac thoa
thuén khac dugc ky két gitra Cac Bén.

Viéc quan 1y, van hanh Phan s& hiru chung ctia Nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh va quy dinh tai Hop dong nay.

Viéc quan 1y, van hanh cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung ctia Dy an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Hop dong nay hodc cac thoa thuan khac dugc ky két gitra Cac
Bén.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai Bén va viéc xir Iy vi pham Hop dong

1.

b)

Hai Bén thdng nhét hinh thic, cach thirc xtr ly vi pham khi Bén Mua vi pham nghia vu
thanh todn theo quy dinh cia Hgp dong nhu sau:

N~éu qua 10 ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo quy dinh ciia Hop déng ma Bén Mua
van chua thanh toan day du cac khoan tién dén han, Bén Mua dong y thanh toan cho Bén
Bén cac khoan sau:

6)] Tlen 1i suat cham thanh toan duoc tinh theo murc 1ai suét 1 0. 054%/ngay trén tong so
tién cham thanh toan. Thoi gian tinh lai sudt cham thanh toan duoc bat dau tir ngay qua
han thanh toan dau tién cho dén ngay Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan thyc té
cho Bén Ban.

(i) Ngoai viéc thanh toan khoan tién 14i sut cham thanh toan néu tai Muyc (i) Diém a Khoan
1 Piéu nay, Bén Mua dong ¥ chiu phat vi pham Hop dong véi mirc phat dugce tinh theo
cong thirc sau: 0.054% x sb tién cham thanh toan x s6 ngay cham thanh toan (tinh tur
ngay thir 11 ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay Bén Mua thanh toan thuc té
cho Bén Ban). Khoan phat vi pham Hop dong nay khong gii han thoi gian vi pham
cho dén khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh toan cho Bén Ban hodc dén khi Cac
Bén thanh 1y Hop dong.

Néu tong thoi gian Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan (Thoi gian chdm thanh toan cong

don cua tat ca cac dot phai thanh toan da dén han) vuot qua 60 ngay thi Bén Ban c6 quyén

don phuong cham dirt Hop dong Trong truong hop nay Bén Ban dugc quyén ban cin ho
cho khach hang khac ma khong can c6 sy dong ¥ ctia Bén Mua nhung phai thong bao bang
vin ban cho Bén Mua biét trudc it nhat 30 ngay.

Sau khi Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh néu tai Diém b Khoan 1 Diéu

12 Hop ddng nay, Bén Bén giri thong bao yéu cau Bén Mua khic phuc cic vi pham néu

trén. Néu Bén Mua khong khic phuc vi pham nghia vu thanh toan dung thdi han yéu cau

trong thong béo phat hanh bi Bén Ban, Bén Mua dong ¥ rang Hop dong chim dut do 16i

vi pham ctia Bén Mua khéng phuy thudc vao viéc ¢ nhan dugc thong bao don phuong cham

dirt Hop ddng nay tir Bén Ban. Trong truong hop nay, Bén Ban duoc quyén ban, cho nguoi

khéc thué Can ho hodc thuc hién hinh thirc dinh doat khac dbi v6i Can Ho theo y chi cta
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b)

Bén Ban. Hai Bén dbng ¥ rang, ngay thoi diém Hop dong chdm dit, Bén Mua phai thanh
toan cac khoan 13i suat cham thanh toan va phat vi pham theo quy dinh tai Dlem a Khoan 1
Diéu 12, Bén Mua con phai chiu phat vi pham Hop ddng v&i muc phat 30% tong Gia ban
Can ho.

Trong vong 15 ngay ké tir ngay Bén Ban ky hop ddng ban Can ho véi bén mua méi, Bén

Bén c¢6 nghia vy hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh toan (khong tinh 13i suat) sau khi

khau trir cac khoan Bén Mua phai tra cho Bén Ban quy dinh tai Hop dong nay, bao gom

nhung khong gigi han cac khoan 1ai cham thanh toan, phat vi pham, bdi thuong thiét hai

(néu co).

Hai bén thdng nht hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin

hd cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan diy du va ding han cac nghia vu thanh toan theo thoéa thuan

trong Hop dong nay va da khic phyc trude cac vi pham vé nghia vu thanh todn néu trén

(néu co), nhung dén hét 180 ngay sau Ngay dén han ban giao can ho cho Bén Mua quy dinh

tai khoan 2 diéu 8 tai Hop dong ma Bén Ban van chwa ban giao Cin ho cho Bén Mua, thi

Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua cac khoan sau:

(i) Tién 1ai cham ban giao dugc tinh theo mirc 14i suat 1a 0.054%/ngay trén tong s6 tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm cac khoan tién phat, 1ai cham tra
va boi thuong thiét hai). Thoi gian tinh 13i sudt cham ban giao bat dau tir ngdy quéa han
dau tién ctia Ngay dén han ban giao cin ho cho dén ngay Bén Ban hoan thanh nghia vu
ban giao Can ho thuc té cho Bén Mua; va

(i) Khoan tién phat vi pham dugc tinh theo cong thirc sau: 0.054%/ngdy x tong s6 tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm cac khoan tién phat, 1di cham tra
va boi thuong thiét hai) x s6 ngay cham ban giao Can ho (tinh tir ngay thir 181 sau Ngay
dén han ban giao cin ho dén ngay Bén Ban ban giao Cin ho thyc té cho Bén Mua).

Néu Bén Ban cham ban giao vuot qua 181 ngay sau thoi han quy dinh tai diém a khoan 2

diéu 12 thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thyc hién Hop dong véi thoa thuan bd sung vé thoi

diém ban giao Can ho méi hoic don phuwong cham dit Hop dong:

(i) Truong hop Bén Mua tiép tuc thyuc hién Hop dong thi Bén Béan phai chiu 13i sudt cham
ban giao va phat vi pham nhu quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 12 ctia Hop dong.
Céc Bén thong nhit rang, trong vong 15 ngay trudc ngay két thic thoi han quy dinh tai
diém a khoan 2 diéu 12 cua Hop dong, Bén Ban s& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi
han ban giao du kién méi. Truong hop Bén Mua khong guri thong bao cham dut Hop
ddng trong vong 15 ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dut Hop ddng nhu néu tai
muc (b) Khoan 2 Piéu nay, duoc hiéu 1a Bén Mua da dong ¥: (i) tlep tuc thyc hién Hop
ddng, (ii) thoi han ban giao mai dbi voi Can ho nhu duoc néu tai dé xuat ciia Bén Bén,
va (iii) s€ nhan ban giao Can hd khi Bén Ban gui Thong Bao Ban Giao theo thoi han
ban giao méi va Can ho da dap tmg du cac diéu kién ban giao theo quy dinh cia Hop
dong.

(i) Truong hop Bén Mua phat hanh van ban chinh thire cham dirt Hop dong thi Hop dong
dugc cham dut theo quy dinh tai Piém nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo 80 tién
ma Bén Mua di thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh 13i va khong bao gom céc
khoén tién phat, 13i cham tra, boi thuong thi¢t hai ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Bén theo Hop dong nay) va chiu phat vi pham v&i mirc phat 30% tong Gia ban Can ho.
Khoan hoan tra nay dugc hoan tra trong vong 60 ngay ké tir ngay Bén Ban nhan duoc
thong bao cham dit Hop dong tir Bén Mua.

Truong hop Bén Mua don phuong cham dut Hop dong sau khi da nhan ban giao Can ho

ma khong phai 16i ctia Bén Ban thi Bén Mua bi xem 1a chidm dut Hop dong trai quy dinh.

Trong truong hop nay, Bén Mua c6 nghia vu ban giao lai Can ho cho Bén Ban trong vong

03 (ba) ngay ké tir ngay c6 thong bao yéu cau cta Bén Ban. Pong thoi, Bén Mua dong v

rang Bén Ban duoc quyén ban Cin ho cho Khach hang khac ma khong can c6 sy dong y
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ctia Bén Mua va Bén Ban s& thong bao trudc cho Bén Mua trong thoi han 03 (ba) ngay ké
tir ngay nhén lai Cin ho tir Bén Mua. Trong vong 15 ngay ké tir ngdy Bén Ban ky hop dong
ban Can hd véi bén mua médi, Bén Ban cé nghia vy hoan tra lai sb tién ma Bén Mua di
thanh toan (khong tinh 13i suat, khong bao gdm céac khoan tién phat, 1di chdm tra va boi
thuong thiét hai) sau khi khau trir: cac khoan Bén Mua phai tra cho Bén Ban quy dinh tai
Hop dong nay va khoan khéu hao theo thoi gian Bén Mua nhén ban giao Can ho.

4. Trong trudng hop Bén Ban phat sinh quyén thu hdi Can ho theo cac quy dinh tai Diéu 12
nay, dé thu hoi Can ho, Bén Ban sé& giri mot thong bao bang vin ban cho Bén Mua yéu cau
hoan tra lai Can hd cho Bén Ban theo thori han duoc dé cap tai thong bao (t0i thiéu
03 (ba) ngay ké tir ngay c6 thong bao yéu cau ciia Bén Ban). Bt ky sy cham tré hodc khong
thuc hién nao dbi V0'1 viéc hoan tra Can ho cua Bén Mua cho Bén Ban theo yéu cau cia
Bén Ban s& trao quyén cho Bén Ban thyc hién cac hanh dong dugc phép theo quy dinh cua
phap luat ¢6 lién quan va Hop dong nay dé thu hdi Can ho tir Bén Mua, bao gom céc bién
phép sau:

a) Thay ddi chia khoa ra/vao hodc thé tir dé ra vao Can Ho; va/hodc

b) Di doi va van chuyén tit ca cac trang thiét bi, dd dac va noi that ra khoi Can Ho va khoi
phuc Cian Ho vé tinh trang ban dau khi chua dwoc ban giao cho Bén Mua; va/hodc

c) Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan cac khoan sau:
Tién 1di chdm ban giao dugc tinh theo muc 14i sudt 1a 0.054%/ngay trén tong s tién ma
Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm céc khoan tién phat, 13i cham tra va
bdi thuong thiét hai) cho mdi ngay Bén Mua chdm hoan tra lai Can ho cho Bén Ban trén
thuc té; va
Khoan tién phat vi pham dugc tinh theo cong thiic sau: 0.054% x tong s6 tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban (khong bao gdm cac khoan tién phat, 13i chdm tra va boi thuong
thiét hai) x s6 ngay chdm ban giao lai Cin ho (tinh tir ngay thir ba mwoi mdt ké tir ngay
nhan thong bao).

d) Céc bién phap khac phu hop véi quy dinh ctua phap luat.
Dé tranh nhdm 14n, viéc Bén Ban thu hoi Cin ho trong trudng hop Bén Mua khong hop tac
s€ dugc Bén Ban thuc hién dudi su chung kién cua bat ky don vi thira phat lai nao dugc
cap phép hoat dong tai noi c6 Nha chung cu cho du ¢6 mat cia Bén Mua hay khong. Bén
Ban s& gui cho Bén Mua mét ban sao cua vi bang dugc phat hanh boi don vi thira phat lai
vé viéc cudng ché thu h01 Can hg.
Bat ky chi phi va phi ton thuc té nao lién quan dén viéc thu hdi Can Ho, bao gdm céc chi
phi chi trd cho don vi thira phat lai, chi phi di doi va van chuyén tat ca céc trang thiét bi, 6
dac va noi that ra khoi Can Ho, va/hodc chi phi thué kho bai dé chira cac trang thiét bi, do
dac va ndi that nay, s€ do Bén Mua chiu.
Bén Mua s& c6 trach nhiém thu don tat ca cac trang thiét bi, dd dac va noi tht duoc di doi
khoi Can H trong vong muoi lam (15) ngay ké tlr ngdy cua vi bang thira phat lai noi trén
va dong y rang néu Bén Mua khong thyc hién nghia vu nay thi ngay khi thoi han dé thuc
hién nghia vy nay chim dut, Bén Ban dugc toan quyén xir ly di voi tat ca cac trang thiét
bi, dd dac va noi that nay.

5. Trong truong hop Bén vi pham phat sinh nghia vu phai thanh toan céc khoan phat, béi
thuong thiét hai theo quy dinh ctia Hop dong cho Bén bi vi pham, Bén bi vi pham c6 quyen
bu trir cac khoan nay vao bat ky khoan phai thanh todn nao cho Bén vi pham (néu c6), néu
van chua bu trir du thi Bén vi pham phai thanh toan s6 tién con lai cho Bén bi vi pham trong
vong 60 ngay ké tir ngay phat sinh nghia vu thanh toan phat vi pham, bdi thuong thiét hai.

Piéu 13. Cam két ciia Cac Bén

1. Bén Ban cam két:

a) Cin ho néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay khong thudc dién di ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cdm ban theo quy dinh ciia phap luat;

b) Cin ho néu tai Didu 2 cua Hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét

ké va cac ban v& duoc duyét di cung cAp cho Bén Mua, bao dam chét luong va dang cac
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5.

d)

vat lidu xay dung theo thuan trong Hop dong nay;

Bén Mua cam ket:

P tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Can ho mua;

Pi duoc Bén Béan cung cap ban sao cac glay to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Cin ho, Bén Mua dé doc can than va hiéu cac “quy dinh cua Hop dong nay cting nhu cac
phu luc dinh kem. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1 can thiét dé kiém
tra mirc do chinh xac cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khéng c6 tranh chap véi bén thu ba.
Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan
tién mua Can ho nay thi Hop dong nay van cé hiéu luc d6i véi hai bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phéap luat dé lam thi
tuc cap Giay chung nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
Trong truC{ng hqp‘ mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha
nude ¢ thdm quyen tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh ciia phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cta Hop ddng nay van co
hiéu lyc thi hanh dbi voi hai bén. Hai bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hidu hodc khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap
luat va phu hop véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Piéu 14. Sw kién bit kha khing

1.

a)
b)

Céc bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truomng hop sau day duogce coi la sy kién bat kha
khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat ctia Nha nudc;

Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

Do su cham tré giai quyét, phé duyét ciia co quan nha nude ¢ tham quyén ddi véi cac thu
tuc lién quan trong viéc thuc hién cac ndi dung cia Hop dong ma khong phai do 13i cia
Bén Ban. Biéu tinh, bao loan, dinh c6ng, dich bénh.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoic thong
béo truc tiép cho bén con lai biét trong thot han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xdy ra truong
hop bat kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tac dong
phai xuat trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thyuc
hién dugc nghia vu cia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing
khong phai 14 co so dé bén con lai c6 quyén cham dit Hop dong nay.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop dong ciia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xdy
ra su kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi su
kién bt kha khang chdm dut, trir trvong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ctia Hop
dong nay.

Piéu 15. ChAm dit Hop dong

1.

a)

b)

Hop dong nay dugce chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Céac Bén dong y chérp dut Hop d6ng bang vin ban. Trong truong hop nay, Cac Bén lap van
ban thoa thuan cu thé cac dicu kién va thoi han cham dit Hop dong;

B§n Mua cham thanh toan tién mua Cin ho theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop
dong nay;
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d)

Bén Ban cham ban giao Can hd theo thda thuan tai khoan 2 Diéu 12 cta Hop déng nay;
Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thyuc hién nghia vy ciia minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat
kha khang va Céc Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don
phuong chim dit Hop dong nay va viéc cham dit Hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham
Hop dong.

Viée xtr ly hau qua do cham dat hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu sau:
Truong hop cham dit theo Piém a Khoan 1 Diéu nay: hau qua cia viéc cham dut s& do
Cac Bén thoéa thuén;

Trudng hop chim dit theo Diém b Khoan 1 Diéu nay: hau qua ciia viéc cham dut s& xir Iy
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Hop dong nay;

Trudng hop chim dit theo Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay: hdu qua ctia viéc chim dut s& xir Iy
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Hop dong nay.

Trudong hop chim dit theo Piém d Khoan 1 Diéu nay: hau qua cua viéc chim dut s& do
Cac Bén thoa thuan.

Piéu 16. Thong bao

1.

a)
b)

a)

b)

Pia chi dé Cac Bén nhan thong bao cua Bén kia:

Bén Ban: Trung tdm Dich vu Khach hang The Privé - Dia chi: A12, Puong Vii Tong Phan

(vong xoay), Phuong Binh Trung, TP. HCM. o i

Bén Mua: Quy dinh tai Khoan b phan thong tin Bén Mua Nha ¢ (Phéan dau Hop Dong nay)

Hinh thtrc thong bao gitta Cac Bén:

Céc hinh thirc dé Bén Ban thuc hién giri thong bao cho Bén Mua gom:

(1)  Email: hinh thirc nay chi duoc sir dung khi Bén Mua ddng y cung cap thong tin email
tai phan dau cta Hop dong.

- Lién quan dén van dé thanh toan, cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop
dong nay: gui tur email payment@datxanh.com.vn,
dlchvukhachhar‘l,q@datxanh.com.‘vn ciia Bén Ban dén dia chi email cua Bén Mua
quy dinh tai Phan dau cua Hop dong;

- Lién quan dén cac  thong bao  khéc: guai  to  email
dichvukhachhang(@datxanh.com.vn ctia Bén Ban dén dia chi email cua Bén Mua
quy dinh tai Phan dau cua Hop dong.

(ii) SMS: gt tir brandname “DATXANH” dén s6 dién thoai cia Bén Mua quy dinh tai

Phan dau cua Hop dong;

(iii) Guri thu qua duong buu dién, hodc giao tryc tiép van ban dén dia chi lién hé cua Bén
Mua quy dinh tai Phan dau cua Hop dong;

Bén Mua ddng ¥ rang nghia vu thong bao cua Bén Ban dugc xem 1a hoan thanh khi Bén

Bén thuc hién mdt trong cac hinh thirc giri thong bao néu trén va cac hinh thirc nay co gia

tri nhu gui bang van ban.

Céc bén thong nhat, Bén Mua thyc hién giri thong bao cho Bén Ban theo dung thong tin va

hinh thuc thong bao nhu sau:

(i) Lién quan dén van dé thanh toan, cac nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Hop dong
nay: Gui email tir dia chi email cia Bén Mua quy dinh tai Phan dau cua Hop dong
dén dia chi: payment@datxanh.com.vn, hinh thirc thong bao bang email chi dugc thyc
hién khi Bén Mua dong y cung cap thong tin email tai phan dau cia Hop dong.

(ii) Lién quan dén cac thong bao khac: Giri email tir dia chi email cia Bén Mua quy dinh
tai Phan dau cua Hop dong dén dia chi: dichvukhachhang@datxanh.com.vn, hinh thirc
thong bao bang email chi dugc thyc hién khi Bén Mua dong ¥ cung cép thong tin
email tai phan dau cua Hop dong.

Bét ky viéc trao ddi/hop truc tiép nao giira Bén Mua va Bén Ban phai dwoc thyc hién theo
lich dat trude va Bén Ban chi c6 nghia vu lam viéc tryc tiép voi Bén Mua khi Bén Mua da
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nhan dugc xac n}lén lich dét‘ trudc ‘gfr Bén Ban. Tuy nhién, Bén Ban c6 trach nhiém tiép
nhén va giai quyet moi yéu cau, khi€u nai cia Bén Mua theo dung quy dinh phap luét.
Bén nhan thong bao:

Bén Béan:

Trung tdm Dich vu Khach hang The Privé

bia chi: A12, Puong Vii Tong Phan (vong xoay), Phuong Binh Trung, TP. HCM.

Bén Mua (néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi Bén Mua thoa thuan cir 01 nguoi dai dién dé
nhén thong bao).

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay phai
dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thdng nhit ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc
coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, ding tén nguoi nhén théng bdo, ding hinh thirc
thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va c6 chit ky ciia nguoi nhan thong bao;

5 ngay ké tir ngay dong diu buu dién trong truong hop giri thong bao bang thur chuyén phat
nhanh;

Vao ngay hé thdng SMS c6 tin hiéu/thdng bao xac nhan di giri SMS thanh cong dén s dién
thoai cua Bén Mua theo Hgp dong nay;

Vao ngay hé théng thu dién tir (email) c6 xac nhan da giri email dén dia chi cua Bén con
lai theo Hop dong nay, hinh thirc thong bao bang email chi dugc thuc hién khi Bén Mua
dong y cung cap thong tin email.

Céc bén phai thong bao bang vén ban/thu dién tir (email) ¢6 dinh kém van ban da ky cho
nhau bi€t néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu
khi da c6 thay doi vé thong tin ma bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia bict thi
bén gui thong bao khong chiu trach nhi€ém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan dugce cac
van ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoa thuin khac

1.

Trudng hop co sai s6t trong viéc nhap thong tin, sé liéu hodc sai sot do tinh toan trong qua
trinh lam Hop déng, ma Bén Ban hodc Bén Mua ching minh dugc thong tin, s6 liéu do 1a
sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop déng, cac phu luc va/hodc cac van ban, thoa
thuan lién quan ma cac bén di ky két, théng nhat trén thuc té thi Bén kia phai chdp nhan
céc s0 lidu, thong tin didu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét ké, noi that cia Can ho
v6i didu kién 1a cac diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh huong dén cong ning sir dung,
két cAu cua cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay doi nay la nham muc dich hoan
thién Can ho theo hudng tot hon.

Truong hop Bén Mua dong y va xac nhan cho Bén Béan, Bén Ban c6 quyén chuyen giao
quyén thu no ctia Bén Béan theo Hop dong nay cho bat ky mot bén nao khac bang cac hinh
thirc hop phép theo quy dinh ctia phap luat;

Viéc ky két Hop dong nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.

Bén Mua, thong qua viéc ky két Hop dong nay, xac nhan rang Bén Mua da doc, hiéu 15 va
chap nhén toan bo cac diéu khoan va diéu kién ctiia Ban ndi quy Nha chung cu. Noi quy
Nha chung cu c6 thé dugc sira d6i, bd sung vao bat ky thoi diém nao boi Hoi nghi Nha
chung cu.

Mic di Hop dong nay c6 thé ghi nhan gdm hai nguoi hodc nhidu nguoi cung dimg tén Bén
Mua nhung Bén Ban xem day 1a quyén va nghia vu chung hop nhét khong phén chia cua
Bén Mua. Tat ca moi nguoi déu co nghia vu thyc hién nhirg cam két, thoa thuan trong
Hop dong nay. Khi c6 mot hodc mot sd trong nhitg nguoi dung tén trén Hop dong khong
hodc khong thé thuc hién nghia vy thi nhirng ngudi con lai ¢6 trach nhiém thue hién toan
b nghia vy trong Hop dong ké ca khi chi con mét nguoi duy nhat. Trong trudng hop Bén
Mua gdm nhiéu hon mot ngudi, (i) tat ca cac dan chiéu dén Bén Mua trong Hop dong nay
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10.
11.

1a cac dan chiéu dén mdi ngudi trong Bén Mua, (ii) va tat ca cdc nghia vu va trach nhiém
ctia Bén Mua theo Hop dong nay 1a cac nghia vu va trach nhiém riéng r& va lién doi, va (iii)
Bén Ban khong c¢6 nghia vy xac dinh cac nghia vu ca nhén cia Bén Mua hodc moi ngudi
trong Bén Mua d6i voi Bén Ban, nhung Bén Ban co quyen yéu cau mdi nguoi cua Bén Mua
thuc hién cac nghia vu ciia ho theo Hop ddng nay mot cach lién doi va/hodc riéng ré. Dé
thudn tién, (i) tit ca nhitng ngudi thuéc Bén Mua ty quyén cho 01 (mdt) ngudi thudc Bén
Mua c6 tén tai Phan dau Hop dong, 1am ngudi dai dién ciia Bén Mua dé lién lac véi Bén
Ban d6i véi hodc lién quan dén Can ho (“Nguoi Dai Dién”) va (ii) tat ca cac hanh dong do
Nguoi Dai Dién thyc hién rang budce tat ca nhitng ngudi ciia Bén Mua va (iii) Bén Ban
khong budc phai co bat ky su dong ¥ chung hodc riéng nao cua ting nguoi trong s6  nhiing
nguoi thuoc Bén Mua. Tuy nhién, cho du c6 su iy quyen néu trén, bat ky tai liéu can phai
c6 chit ky ctia Bén Mua thi timg ngudi thudc Bén Mua déu phai ky tén trén cac tai liéu do.
Tat ca cac quyén, lgi ich, nhiém vy, trach nhi€ém va nghia vu ctia Cac Bén trong Hop déng
nay la quyén, lgi ich, nhiém vy, trach nhi€ém va nghia vu rang budc dbi v6i bén ké nhiém
va bén nhan chuyén nhuong duoc phép twong Gng ctia ho. Trong trudng hop Bén Mua chét
hodc bi Toa an tuyén bd 1a da chét, (nhiing) nguoi thira ké cua Bén Mua dugc ké thira toan
bo quyén va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop déng nay theo quy dinh cta phép luat.

Bén Mua cam két s6 tién dung dé thanh toan tong Gia ban Cin ho nay 1a hop phap, khong
c6 tranh chap véi bén thi ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém dbi v6i viéc tranh chap
giita Bén Mua va Bén thir ba vé khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo
Hop dong nay trir truong hop do 16i ciia Bén Ban. Néu c6 tranh chap vé khoan tién néi trén
thi Hop dong nay vén c6 hiéu luc ddi voi Cac Bén.

Thoa thudn vé viéc béao tri trong Du an:

Dbi voi cac phan so hitu chung Khu Can hé, cac khu vuce dich vu khac néu cé: viée bao tri
duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh, thda thuén gitra Bén Mua va cac chu
s& hitu khac va/hodc véi Bén Ban néu co.

D6i v6i Phan s hitu chung ciia Nha chung cu: thuc hién theo quy dinh ciia phap luat hién
hanh va quy dinh tai Hop dong nay.

Hop dong nay duoc p dung va giai thich theo phap luat Viét Nam.

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/chdm dut Hop dong theo dung quy dinh tai Hop
ddng va ban giao ban gdc Hop dong cho Bén Béan khi Hop dong cham dut hién luc phu hop
quy dinh tai Hop dong dé dong dau hét hiéu luc, tranh truong hop Bén Mua sir dung ban
gbc Hop dong vao cac muyc dich khong phit hop voi quy dinh cua phap luét, gay anh huong
tGi Bén Ban va cac bén thtr ba khac (nhu thyc hién cac giao dich cim cd, thé chip, chuyen
nhuong Hop dong). Bé lam rd, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc khong hoan thanh ky két
Bién ban thanh 1y/cham diit Hop dong theo thong bao ciia Bén Ban s& khong lam anh hudng
t6i ngdy chdm dit hiéu luc cia Hop dong ciing nhu quyén va nghia vu ciia Cac Bén ddi véi
ting trudng hop cham dit nhu duge quy dinh tai Hop dong.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé’céch thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap V?: cac
noi dung cua Hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon co quan Toa an dé giai
quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duogc.

Piéu 19. Hiéu e ciia Hop dong

1.
2.

Hop dong nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Hop dong nay co 19 diéu, véi 25 trang, duoc 1ap thanh 03 (ba) ban va c6 gia tri phap 1y nhu

nhau, Bén Mua giit 01 (m¢t) ban, Bén Ban giir 02 (hai) ban d¢€ Iuu trir, [am thu tuc ndp thue,

phi, 1€ phi.

Kém theo Hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang Can ho mua ban, 01 ban v& thiét ké

mat bang tang c6 Can hd mua ban, 01 ban vé thiét ké mat bang toa Nha chung cu c¢6 Cian

ho mua ban néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay da dugc phé duyét, 01 Ban ndi quy Nha chung

cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung Céan hd va céc giay to khac dugc quy dinh tai khoan
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¢ va e Diéu 2 Hop dong nay.

Céc phu luc dinh kém Hop déng nay va cac sira d6i, bo sung theo thoa thuén cua hai bén la
ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hi¢u luc thi hanh doi véi hai bén.

Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay ddi ndi dung cia Hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN ,
(Ky va ghi vé ho tén, néu la t6 chirc mua thi  (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau cua
dong dau cua to chuc) doanh nghiép)
DIEP THUY LINH

25/25



