UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Ty do — Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 3126 /sxD-PTDT Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 07 thang 8 ndm 2025

V/v thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai da diéu kién dugc ban
d6i v6i 2.093 can ho & tai Thép 5,
Thap 6, Thép 7, Théap &, Théap 9,
Thap 10-11, Thap 12 thudc du an
Khu chung cu cao tang CC1 va
Khu chung cu cao ting CCS3,
phuong An Phu, Thanh phd Thi Puc
Thanh phé Hd Chi Minh (nay la phudng
Binh Trung, Thanh phd H6 Chi Minh)

Kinh gri: Cong ty C6 phan Tap doan Pat Xanh
(dia chi: 2W Ung Van Khiém, phuong Thanh My Tay,
Thanh pho H6 Chi Minh)

S& Xay dung nhan dugc Vin ban s6 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 (dinh
kém hd so) ciia Cong ty C6 phin Tép doan DAt Xanh vé thong bdo di dieu kién
ban nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi 2.093 cian hd & tai Thap 5, Thép 6,
Thép 7, Thap 8, Thap 9, Thap 10-11, Thap 12 thuéc dy dn Khu chung cu cao tang
CC1 va Khu chung cu cao ting CC5, phudng An Phu, Thanh phd Thi Bic, Thanh
phé Hd Chi Minh (nay 1a phudng Binh Trung, Thanh pho Hd Chi Minh) (theo
Gidy tiép nhdn hé so va hen tra két qua s6 H29.18.250324-0123 ngay 24/7/2025
ciia Trung tdm phuc vu hanh chinh céng thugc So Xdy dung). SO Xéy dung co y
kién nhu sau:

I. Théong tin vé du 4n
-Téndu an :Khu chung cu cao tang CC1 va Khu chung cu cao tang CCS.

- bia chi : thude I§hu din cu Nam Rach Chiéc, phudng An Phi, Thénl}
phd Thu Dirc, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1 phuong Binh Trung, Thanh pho Ho6
Chi Minh).

- Cht ddu tw : Cong ty Co phan Tap doan Pét Xanh.

- Pia chi tru s& cta chi dau tu: 2W Ung Van Khiém, phudng 25, quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong Thanh My Tay, Thanh pho Ho Chi
Minh).

- Téng dién tich khu dat: 42.903,8 m.

-Quyménhad :3.175canhd ¢ (gdm: Thép 1-2 (534 can hd); Thap 3 (274
can); Thap 4 (274 c&n); Thap 5 (274 cén); Thap 6 (267 cin); Thap 7 (274 can);
Thép 8 (258 can); Thap 9 (262 cin); Thap 10-11 (498 can); Thap 12 (260 cén)
(theo Céng vin sé6 323/HPXD-QLDA ngay 23/6/2020 cua Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung).
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- Tién @6 thyc hién dy 4n: dén ngay 25 thang 01 ndm 2026 (theo Quyét dinh
335/0D-UBND ngay 25/01/2022 ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phé).

- Noi dung dé nghi cua chu dau tu: dé nghi x4c nhan 2.093 cin ho ¢ tai Thap
5, Thap 6, Thap 7, Thép 8, Thap 9, Thap 10-11, Thép 12 trong tong sb 3.175 cin
ho & thude du an Khu chung cu cao tAng CC1 va Khu chung cu cao tang CC5,
phuong An Phi, Thanh phé Thu Btic, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 phudng
Binh Trung, Thanh phd Hb6 Chi Minh) du diéu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai (theo Véan ban so 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 cia Cong ty Co
phan Tép doan Dat Xanh).

IL. Phap ly cia du an

Céng ty C6 phan Tap doan Dét Xanh cung cap hd so dinh kém theo Van
ban s6 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 gdm cac van ban (ban chinh hodc ban sao
duoc chung thyc ding véi ban chinh hodc ban sao ¢6 doi chiéu véi ban chinh) nhu
sau:

1. Thong tin pha’tp Iy vé ho so thii tuc ddu tw cia du 4n

Quyet dinh s 1817/Qb-UBND ngay 18/7/2017 cta Uy ban nhan dén
Thanh phd vé chép thusn dau tu du 4n ha tang k¥ thuat toan khu 33,2 ha va dau tu
xdy dung giai doan 1-Khu chung cu cao tang CC2 va Khu nha & thép ting OTM2
thuc Khu dan cu Nam Rach Chiéc tai phuong An Phu, Quén 2 do Cong ty TNHH
Nam Rach Chiéc lam chu dau tu.

Quyet dinh s6 3 141/Qb- UBND ngay 16/6/2017 ctia Uy ban nhan dan

Thanh phé vé chip thuan dau tu du 4 an dau tu xay dung giai doan 2-Khu chung cu

cao tang CC1 va Khu chung cu cao tAng CC5 thudc Khu dan cu Nam Rach Chiéc
tai phudng An Phu, Quan 2 do Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc 1am chi dau tu.

Quyet dinh sb 4068/QB-UBND ngdy 31/7/2017 cta Uy ban nhan dan
Thanh pho vé& chip thuan cho chuyén nhugng mot phan dy 4n Khu dan cu Nam
Rach Chiéc tai phuong An Phi, Quéan 2 do Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc lam
chi dau tu (theo do chdp thudn cho chuyén nhwong mot phan dw an Khu dan cu
Nam Rach Chiéc tai phuong An Phi, Qudn 2 voi dién tich dat 1a 42.903,8 m (z‘heo
Gidy chimg nhdn quyén su dung d‘at quyén so hitu nha o va tai san khdc gan Zzen
voi dat sé6 BK 380114, s6 vao sé cdp GCN: CT20977 va sé BK 380115, s6 vao s6
cap GCN: CT20975 ngay 05/4/2013) tir Cong v TNHH Nam Rach Chiéc cho
Céng ty C6 phan Dich vu va Xéy dung Dia éc Pét Xanh).

Quyet dinh sé 335/Qb-UBND ngay 25/01/2022 cta Uy ban nhéan dan
Thanh phd chip thuén diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu Dy 4n Khu chung cu cao tAing CC1 va Khu chung cu cao tdng CCS5 tai phudng
An Pht, Quén 2 (nay 13 Thanh phé Thu Pic) (cap lan dau: ngay 16/6/2017; Diéu
chinh 14n thtr 01: ngay 25/01/2022); trong d6 c6 ndi dung: “Tén chii dau tw: Cong
ty Cé phan Tép doan Pdt xanh”.
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2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia duw 4n
- Cong van s6 200/SGTVT-GTT ngay 08/6/2009 cua S¢ Giao thong van tai

vé xé4c dinh mép bd cao rach Gidng Ong T4, rach Muwong Kinh tai vi tri du én Khu
90 ha Nam Rach Chiéc thuéc phudng An Ph, Quén 2.

- Céng van s6 4794/SGTVT-XD ngdy 16/8/2010 cua So Giao thong van tai
vé gbp ¥y nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu Nam Rach Chiéc
90,31836 ha, Quén 2.

- Céng vin sb 553/SGTVT-CTN ngay 25/01/2011 cua S¢ Giao théng van
tai vé dénh gia hién trang va dinh huéng tiéu thoat nude cho cac du an: Sai Gon
Sport City, Khu lién hiép Thé duc thé thao Quédc gia Rach Chiéc, sin Golf-Thé duc
thé thao-Nha & Rach Chiéc, Khu 90 ha Nam Rach Chiéc, phudng An Phu, Quén 2.

- Cong vén s6 548/UBND-DTMT ngay 08/02/2011 cua Uy ban nhéan dan
Thanh phé vé thuc hién quy hoach va dinh hudng tiéu thoat nude cho cac du an
dau tu tai phuong An Phu, Quén 2.

- Cong van s6 3105/SGTVT-CTN ngay 30/5/2011 cua S¢ Giao thong van
tai vé dinh hudng hé thong thoat nudc trong dy an 30 ha tai dinh cu va du 4n 30 ha
do Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc 1am cha dau tu thuc khu 90 ha Nam Rach
Chiéc, Quan 2.

- Coéng van so 509/TC-QC ngay 25/11/2011 cta Cuc Tac Chién (thudc Bo
Téng tham muu) vé chép thuan d¢ cao tinh khong cong trinh.

Quyet dinh sé 15396/QP- UBND ngay 28/11/2011 cua Uy ban nhan dén
Quén 2 vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cuva tai dinh cu Nam
Rach Chiéc dién tich 60,21 ha, phuong An Phi, Quén 2 (phan quy hoach kién trc
va giao thong).

- Quyet dinh s6 1395/Qb-UBND ngay 31/5/2018 cua Uy ban nhén déan
Quén 2 vé duyét db &n diéu chinh cyc by quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu
va tai dinh cu Nam Rach Chiéc (dién tich 60,21 ha) (diéu chinh Khu chung cu cao
tng 1, 5 —ky hiéu CC1, CC5) thudc Khu dan cu Nam Rach Chiéc (dién tich 90,31
ha), tai phuong An Phu, Quén 2.

Quyet dinh s6 86/2019/PLDA ngay 06/8/2019 cua Cong ty Ch phan Tap
doan DAt Xanh vé viéc phé duyét du an déu tu xay dung Khu chung cu cao tang 1,
5 - ky hiéu CC1, CC5 (Gem Rlver31de) thudéc Khu déan cu Nam Rach Chiéc tai
phuong An Pht, Quén 2.

- Céng van s6 323/HPXD- QLDA ngay 23/6/2020 ctia Cyc Quan ly hoat
dong xay dung (thudc B Xay dung) vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké
co s& Du 4n Khu nha & chung cu cao ting 1, 5 - ky hiéu CCI+CC5 (Gem
Riverside) thudc du 4n Khu dan cu Nam Rach Chiéc tai phuong An Phi, Quén 2.

- Gidy chimg nhan thAm duyét thiét ké vé phong chdy va chira chdy s6
1401/TD-PCCC-P4 ngay 29/6/2020 cua Cuc Canh sat phong chay chira chay va
ctru ho ctru nan (thudc Bo Cong an) chimg nhan cong trinh Khu chung cu cao tang
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1, 5 - ky hiéu CC1+CCS5 thudc Khu dan cu Nam Rach Chiéc, phuong An Phu,
Quan 2.

- Cong van s6 610/HPXD-QLTK ngay 12/11/2020 cua Cuc Quan ly poaf‘.
dong xay dung (thudc B6 Xay dung) vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké
ky thuat céng trinh Khu chung cu cao tang 1, 5 - ky hiéu CC1+CC5 (Gem
Riverside) thudc dy an Khu dan cu Nam Rach Chiéc tai phuong An Phu, Quan 2.

Quyet dinh s6 65/VEN-20 ngay 17/11/2020 ctia Cong ty Cd phan Tap
doan D4t Xanh vé viéc phé duyét ban vé& thiét ké k§ thuat Khu chung cu cao tang
1, 5 - ky hiéu CC1, CC5 (Gem Riverside) thudc Khu dan cu Nam Rach Chiéc tai
phub’ng An Pht, Quan 2.

- Quyét dinh s 2010/Qb-BTNMT ngay 26/8/2022 cia Bo Tai nguyén va
M@i truong phé duyét ket qua thdm dinh bao céo danh gia tac dong mai truomg Du
an “Khu chung cu cao ting CC1 va Khu chung cu cao tang CC5 tai phuong An
Phu, Quan 2 (nay 13 Thanh phd Thi Ptc)”.

- Quyet dinh s6 50/VEN-20 ngay 30/8/2024 ctiia Cong ty Cb phan Tép doan
Dit Xanh vé viéc phé duyét ban v& thiét ké thi cong Khu chung cu cao tang 1, 5 -
ky hiéu CC1, CCS (Gem Riverside) thugc Khu dian cu Nam Rach Chlec tai
phuong An Phi, Quén 2.

- Gidy phép xay dung s6 37/GPXD ngay 12/9/2024 cta S& Xay dung cap
cho Cong ty Co phan Tap doan D4t Xanh dugc phép xdy dung cong trinh: Khu
chung cu cao ting CC1 va Khu chung cu cao tang CC5 thudc Khu dén cu Nam
Rach Chiéc, phudong An Phu, Thanh phé Thu Due.

- Thong bao khoi cong x4y dung cong trinh xdy dung 56
69/2024/TBKC/DA ngay 23/9/2024 ctia Cong ty C6 phan Tap doan D4t Xanh.

- Bién ban sé 08/NTHTGD ngay 23/7/2025 vé nghiém thu hoan thanh giai
doan thi cong phan moéng toan ham cong trinh Khu chung cu cao ting CC1 va Khu
chung cu cao tang CC5 thude Khu dan cu Nam Rach Chiéc, phuong An Ph,
Thanh phd Thi Dtic, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Cong vin sb 330/KTCN-CD3 ngay 30/7/2025 ctia Phong Kiém tra chuyén
nganh (thudéc S& Xay dung) cé ¥ kién ddi véi hién trang cong trinh, theo dé ghi
nhén: “Cong trinh da thi cong xong toan bo phan méng trong du dn Khu chung cu
cao tang CCI va CCS5 thude Khu dan cw Nam Rach Chiée, phuong Binh Trung
(trude day la phwong An Phii, Thanh phé Thii Dirc) .

3. Thong tin veé dat dai cia du an

- Quyet dinh sb 3686/QD-UBND ngay 31/8/2023 ctia Uy ban nhén dén
Thanh phd vé phé duyét gia dat déi véi Khu nha & chung cu cao tdng 1, 5 — ky
hiéu CC1, CC5, tai phudng An Phu, Quén 2 (nay 1a Thanh ph6 Tha Prc) kh1 thay
doi chi tiéu quy hoach kién trac do Céng ty C4 phan T4p doan P4t Xanh lam chi
déu tu.

- Théng bao ndp tién sb 126/TB- CTTPHCM ngay 04/01/2024 ctia Cuc Thué
Thanh phd vé tién thué dat, thué mat nude tra tién mot 1an cho ca thoi han thué.
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- Théng bao s6 2505/TB-CCTTPTD ngay 23/01/2024 cta Chi Cuc Thué
Théanh phé Thii Ptic vé viée xac nhan thyc hién nghia vy thué véi ngan sach nha
nudc.

- Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat s BK 380114 (S6 vao so cadp GCN: CT20977; Thira dat sd: 60, 43
— T ban db sb: 62, 56 BDC phudng An Phii, Quan 2 (theo tai liéu ndm 2003);
Dién tich 27.213,3 m? Muc dich st dung: dat & tai do thi (xdy dung khu chung
cu); Thoi glan su dung 50 nam, k& tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059) duogc
S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cép cho Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc vao ngay
05/4/2013; trong d6 tai phan Nhiing thay d6i sau khi cép Gidy chimg nhin c6 ni
dung:

+ Ngay 08/01/2018, Van phong déng ky dAt dai Thanh phé xac nhén ndi
dung: “Chuyén nhuong cho Cong ty Cé phan Dich vu va Xdy dung Dia éc Dat
Xanh ... (theo Quyer dinh s6 4068/0D-UBND ngay 31/7/2017 ciia Uy ban nhén
dan Thanh phd vé chdp thudn chuyén nhuong mét phan dw an Khu ddn cu Nam
Rach Chiéc, phuong An phi, Qudn 2: cho Cong ty Cé phan Dich vu va Xay dung
Dia éc Dét Xanh dwoc chuyén nhieong tir Céng ty TNHH Nam Rach Chiéc”.

+ Ngay 26/7/2018, Véan phong dang ky dat dai Thanh pho xac nhan ndi
dung: “Nguoi sir dung dat doi tén tir Cong ty Cé phan Dich vu va Xdy dung Dia
de Pét Xanh thanh Céng ty Cé phan Tdp doan Pat Xanh”.

+ Ngay 21/4/2025, Van phong dang ky dAt dai Thanh phd xac nhén ndi
dung: “Pd xoa dang ky thé chap”.

- Giay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dat sé BK 380115 (Sé véo s6 cap GCN: CT20975; Thira dat sb: 60 —
To ban dd sb: 62, BDC phudng An Phi, Quan 2 (theo tai liéu ndm 2003); Dién
tich 15.690,5 m% Muc dich st dung: dat & tai d6 thi (xdy dung khu chung cu);
Thoi gian str dung: 50 nam, ke tir ngay 11/5/2009 dén ngay 11/5/2059) duge So
Tai nguyén va Mdi truong cép cho Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc vao nan
05/4/2013; trong do6 tai phan Nhiing thay d6i sau khi cdp Gidy ching nhan c6 ndi
dung:

+ Ngay 08/01/2018, Van phong déng ky dAt dai Thanh phd xé4c nhén ndi
dung: “Chuyén nhieong cho Cong ty C6 phan Dich vu va Xdy dung Dia oc Ddt
Xanh ... (theo Quyet dinh 56 4068/QD-UBND ngay 3 1/7/2017 cua Uy ban nhdn
dan T hanh pho vé chdp thudn chuyén nhiong mot phan dw dn Khu ddan cu Nam
Rach Chzec phwong An phi, Qudn 2: cho Cong ty Cé6 phan Dich vu va Xady dung
Dia 6¢ Pét Xanh dwoc chuyén nhwong tir Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc”.

+ Ngay 26/7/2018, Van phong dang ky dat dai Thanh pho xac nhan ndi
dung: “Nguoi su dung dat d’oz tén tw Cong ty Cé phan Dich vu va Xdy dung Dia
be Dét Xanh thanh Céng ty Cé phan Tap doan Pat Xanh”.

+ Ngay 21/4/2025, Véan phong dang ky d4t dai Thanh phd xac nhan ndi
dung: “Pd xoa dang ky thé chap”.
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4. Thong tin vé tinh trang thé chdp va bio lanh cia Ngin hang thwong
mai

- Vin ban s6 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 ctua Cong ty Cb phan Tap doan
Piat Xanh Feam ket khéng thé chap Gidy chu'ng nhan quyén sur dung daz‘ s6 BK
382114, s6 vao sé: C T 20977 ngay 05/04/2013 va Gidy chr,mg nhan quyen sur dung
ddt s6 BK 382115, s6 vao s6: CT 20975 ngay 05/04/2013 ciia Sé Tai Nguyén va
Moi truong Thanh pho cdp cho Cong ty TNHH Nam Rach Chiée va duoc cdp nhat
tén Cong ty C6 phan Tap doan Dat Xanh ngay 26/7/2018 .

- Thong bao s6 207/TB-MB-HCM ngay 05/5/2025 cua Ngén hang Thuong
mai C6 phan Quén d6i — Chi nhanh Thanh phd HO6 Chi Minh phé duyét phuong én
cép tin dung du an Khu chung cu cao tang CC1 va CC5 thugc Khu dén cu Nam
Rach Chiéc, phuong An Pht, Quén 2, Thanh phd Ho6 Chi Minh; trong d6 c6 noi
dung: “Phuong dn phat hanh bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh
trong twong lai; Gid tri toi da: 1.000 ty dong; Muc dich: phat hanh bao ldanh cho
nguoi mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dé dam béo khodn tién ung truce cua
Nguoi mua nha khi Cong ty khong ban giao nha ¢ diing theo cam két da quy dinh
trong Hop dong/Phy luc Hop d’ong mua ban cdn ho kém theo cua dw dn néu trén,
Bén dwoc bao lanh: Cong ty C6 phan Tdp doan Dat Xanh, Bén nhén bdo lanh:
Ngum mua nha o hinh thanh trong tuwong lai; Thoi gian bao ldnh: Thu bao lanh
¢6 hiéu lyc tir ngay phat hanh Thu bao lanh dén thoi diém sau 30 ngay ké tir ngay
ban gzao/ngay gzao nhéan nha cudi cimg cho Nguwdi mua nha theo Hop dong mua
ban/thué mua,.

A r A r r -n
5. Thong tin ve cac ngi dung khac c¢6 lién quan

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghlep Céng ty cb phin; Ma s doanh
nghiép: 0303104343; Pang ky lan dau: ngay 23/11/2007; Ding ky thay doi lan tha
29: ngay 28/3/2023.

- Vin ban s 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 cua Cong ty Cb phan Tép doan
Dét Xanh “Cam két chiu trdch nhiém vé tinh day du, chinh xdc, trung thuc vé cdc
thong tin ciia Dy én duoc cung cdp cho Quy co quan va cde cam két dudi day:

+ Bao dam nha o hinh thanh trong twong lai tai Dy dn da ddp ving di
diéu kién dé duwoc bdn, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 ciia Ludt Kinh
doanh bat déng san;

~ +Du dn khong bi ké bién dé dam bao thi hanh én; Dy dn khong thude-
truomg hop cam giao dich; Dy dn khéng thudc rrmmg hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phdp ludt;

+ Cam két ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai tuan thi quy dinh va ddp vmg cdc diéu kién theo quy dinh ciia phap luat
vé kinh doanh bat déng san’

- Vin ban sé 123/2025/DXG-PLDA ngay 18/6/2025 ctia Cong ty Cb phan
Tap doan Dat Xanh cam két noi dung: “Hién duw dn Khu chung cw cao tang 1,5 ky
hiéu CC1, CC5 dang thuc hién thi tuc dé nghi xdc nhén nha & hinh thanh trong
twong lai di diéu kién bdn hang, cho thué, cho thué mua cho 2.093 cin ho o (Thap
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5, Thap 6, Thdp 7, Thap 8, Thdp 9, Thdp 10-11, Thdp 12) tai So Xay dung. Cam
két tinh dén thoi diém nay Tdp doan chua huy déng von, chua thuc hién bdn, chua
cho thué, chua cho thué mua 2.093 cin ho ¢ thugc dw an Khu chung cw cao tang
1,5 ky hiéu CC1, CCS5 ndi trén”.

- Céng van sé 479/UBND ngay 10/6/2025 cua Uy ban nhéan dan phuong An
Phu, Thanh phé Thi Dirc, Thanh pho Ho6 Chi Minh vé viée x4c nhan céc thong tin
phap ly du an Khu chung cu cao tang CCl1, CC5 thugc Khu dén cu Nam Rach
Chiéc, phuong An Phu, Thanh pho Thu Dtc do Cong ty Cé phan Tép doan Pit
Xanh lam chu dau tu; theo d¢6 Uy ban nhén dan phuong An Phu xdc nhén noi
dung: “Chua nhén duoc don, vin ban dé nghi lién quan dén dw dn Khu nha ¢ cao
tang CC1, CC5 do Cong ty Cé phan Tdp doan Dat Xanh lom chii dau tu: Pong
thoi, theo quy dmh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt déng
san nam 2023...

III. Thang tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da dicu kién dwgc
ban

Theo Vin ban sé 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025, Cong ty C6 phan Tap doan
DAt Xanh d& nghi thong bao du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai déi
v6i 2.093 can ho & (Thép 5, Thap 6, Thép, Thap 7, Thap 8, Thap 9, Thap 10-11,
Thap 12 thude du 4n Khu chung cu cao tang CC1 va Khu chung cu cao tang CC5,
phuong An Phu, Thanh phé Thit Puc (nay 1a phudng Binh Trung, Thanh phd Hb
Chi Minh).

Iv. Diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
rng dé dwoe ban

C#n cir hd so dé nghi cua Cong ty Cb phéan Tép doan D4t Xanh tai Van ban
s6 153/TTr- DXG ngay 24/7/2025; tién d6 xdy dung cong trinh dugc ghi nhén tai
Cong van sé 330/KTCN-CD3 ngay 30/7/2025 «cua Phong Kiém tra chuyén nganh
(thudc S& Xay dung) va quy dinh phap luét vé kinh doanh bat dong san, S¢ Xay
dung thong bdo 2.093 can hd & tai Thap 5, Thap 6 Thap 7., Thap 8, Thap 9, Théap
10 11, Thap 12 thudc du an Khu chung cu cao tAng CC1 va Khu chung cu cao
tAng CC5, phuong An Phu, Thanh pho Thia Dirc. Thanh phd HS Chi Minh (nay 1a

phuong Binh Trung, Thanh phd HO Chi Minh) du diéu kién cua nha & hinh thanh
trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dmh tai Pidu 24 Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2023 (dinh kem Phu luc chi tiét cua 2.093 cdin hd).

V. Trach nhiém, yéu cAu @i voi chi dau tu du 4n

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an day du, chinh xdc, trung thuc d6i v6i hd so phép ly dinh
kém va ndi dung d3 cam két cua Cong ty C6 phan Tap doan P4t Xanh tai Van ban
sé 153/TTr-DXG ngay 24/7/2025 va Van ban so 123/2025/DXG-PLDA ngay
18/6/2025.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an
da déap Gmg du diéu kién d8 ban theo quy dinh tai Diéu 24 Luét Kinh doanh bat

dong san nam 2023.
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3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuén thu quy dinh
va dép tmg céc didu kién theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bat dong séan.
Hop déng mua ban nha thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau dugc quy dinh tai Piéu 12
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va quy dinh khac co

lién quan.

4. Chi duoc thu tién dat coc khong qué 5% gid ban nha & tir bén dit coc dé
mua khi nha & dd ¢ du céc didu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat
Kinh doanh bt dong san nim 2023. St dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay
dung du an ding muc dich st dung theo thoa thuén trong hop dong da ky két; tuan

thtt quy dinh cta phép luat v& phong, chdng rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuorng lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khong qué 30% gia tri hop ddng bao gbm ca txen dat
coc, nhitng lan tiép theo phai phu hop véi tién do xdy dung nhung téng s6 khong
qua 70% gia tri horp dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, ddm bao theo quy
dinh tai Diéu 25 cta Luét Kinh doanh bt dong san ndm 2023; phai st dung tién
ung trude cua khach hang theo ding muc dich dd cam két. Néu bén mua chua
duoc cip Gidy chimg nhan vé quyén su dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién véi
dat theo quy dinh ctia phép ludt v& dit dai thi chi dau tw khong dugc thu qua 95%
gia tri hop ddng; gia tri con Jai cua hop dong dugc thanh toén khi co quan nha
nugc co tham quyen da cép Gidy ching nhéan vé quyen su dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gin lién v6i dét theo quy dinh cta phap luat v& dit dai cho bén mua.

V1. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. Trudc khi dua bat dong san, du 4n bat déng san vao kinh doanh, Cong ty
Cb phan Tap doan P4t Xanh phai cong khai day du, trung thuc va chinh xéc théng
tin du én theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va
Piéu 4 Nghi dinh sb 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu. Thuc hién
ché do6 béao céo théng tin, dit liéu vé bat dong san trude khi dua vao kinh doanh va
théng tin, dit liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Diédu 15 va
khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh
pht, gtri S& Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va quan 1y theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 vén ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai dy an du diéu kién dugc ban nhung Céng ty C6 phan T4p
doan Pt Xanh khong ban ma thyc hién thé chdp nha & nay hodc dang ky bién
phap bao dam khac (nhu thé chip quyén sir dung dat, thé chap tai san gin lién vdi
dat hodc hinh thirc thé chip/ding ky bién phap bao dam khac) thi viéc ban nha &
nay sau khi thé chap/ding ky bién phap bao dam khéc chi duge thuc hién khi c6 du
diéu kién va c6 Vin ban théng bdo cia S& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 183 Luat Nha & ndm 2023.

3. Trude khi ban nha 6 hinh thanh trong tuong lai, Cong ty C6 phan Tap
doan Pat Xanh phai ky két thoa thuén cdp bao lanh véi Ngéan hang thuong mai
trong nudc/Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat ddng hop phéap tai Viét
Nam (Bén bao 1anh) vé viéc Bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho
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Cong ty Cb phan Tap doan Pat Xanh (Ben duoc bao 1anh) dbi véi bén mua nha &
(Bén nhén bao lanh) khi Cong ty khong ban giao nha & theo cam két trong hop
dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

Can ctr thoa thuan cép bao lanh d ky, Cong ty Cb phan Tap doan Pat Xanh
c6 trach nhiém lam viéc v6i Bén béo lanh dé cé dugc van ban cam két ctia Bén bao
lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tét ca bén mua nha & thude dy an
dugc chép thuan cdp bao lanh cia chu dAu tu. Cong ty Cb phan Tap doan Pit
Xanh ¢06 trach nhiém gui ban sao van ban cam két nay cho bén mua khi ky két hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Truong hop bén mua nha & tu
chdi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu dbi véi minh thi phai
duoe thda thuan bang vin ban tai thoi diém ky két hop ddng mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai.

Cong ty Co phan Tap doan Pt Xanh c6 trach nhiém gtii hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho Bén bao lanh dé d& nghi Bén bao lanh phat
hanh thu bao lanh vé& viéc Bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho
Céng ty ddi v6i bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo cam két
trong Hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bét dong
san nam 2023 va quy dinh phap luét vé bao lanh ngan hang. ;

4. Cong ty chi dugc thuc hién viéc ban nha & thudce du an néu trén cho t6 !+)
chirc, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh phap luét v& nha & va kinh doanh bat dong
san sau khi du an duoc Uy ban nhan dan Thanh phd chap thuén cong bd thudce
danh muc cic du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban nam trong khu vuc ma t6
chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép so hiru nha 6.

5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu déu tu, ndi dung dy 4n, tién do
va cac ndi dung khéc dugc quy dinh tai cac van ban phép ly cua du an da dugc co
quan nha nude c6 tham quyén chép thuan. Thyc hién day da yéu chu dbi véi du 4n
bat dong san va trach nhiém cta chu dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém cua
bén ban nha & theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nim 2023, theo phap luat vé nha &, dat dal dau tu, quy hoach, xdy dung va céc
quy dinh phap luét khac kém quy dinh hudng dén thuc hién c6 lién quan.

S& Xay dung thong bao dén Cong ty Co phan Tép doan DAt Xanh biét va to
chtre thue hién theo quy dinh./.

Noi nhin: . KT. GIAM POC
- Nhu trén; PH l GIAM POC
- UBND phuong Binh Trung (de biét); -
- VP ding ky dét dai Thanh phd;

- Ngan hang Nha nuéc Viét Nam-Chi nhanh TP.HCM;
- Ngéin hang TMCP Quén d6i-Chi nhanh TP.HCM;

- Ban Giam déc S&: GD, PGD Mn (dé béo c4o);

- Té CNTT - VPS (dang Website);

- Luu: VT, PTDT (o7: 178) [}

(hs: H29.18.250324-0123) — Pham Minh Min




